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Article 1 :  Champ d'application territorial du regl ement

Le présent reglement et ses documents graphigappliguent aux 28 communes du territoire de
I'Eurométropole de Strasbourg : Bischheim, BlagshekEckbolsheim, Eckwersheim, Entzheim,
Eschau, Fegersheim, Geispolsheim, Hoenheim, Haftzhdlkirch-Graffenstaden, Lampertheim,
Lingolsheim, Lipsheim, Mittelhausbergen, MundolshginNiederhausbergen, Oberhausbergen,
Oberschaeffolsheim, Ostwald, Plobsheim, Reichstthiltigheim, Souffelweyersheim, Strasbourg,
Vendenheim, La Wantzenau et Wolfisheim, a I'excnglu secteur sauvegardé, dont le Plan de Sauve-
garde et de Mise en Valeur (PSMV) a été approuvé@eret en Conseil d'Etat le ler février 1985 et
révisé le 8 juin 2009.

Le reglement comprend le présent document écsi gire des documents graphiques qui définissent le

zonage et les régles d'occupation et d'utilisataes sols applicables a chaque terrain de
I'Eurométropole.

Le reglement écrit est composé de sept chapitres :
* les dispositions générales ;
« les dispositions applicables a toutes les zones ;
« les dispositions applicables aux zones urbaines ;
« les dispositions applicables aux zones a urbaniser
« les dispositions applicables aux zones agricoles ;
* les dispositions applicables aux zones natureliésrestiéres ;

* le lexique.

Le reglement graphique est composé de deux padiaplémentaires :

 le " reglement graphique - plan de zonage ", comément référencé sous le terme générique
" reglement graphique " dans le présent reglemantt;é
 le " reglement graphique - plan vigilance ".
Les régles écrites et graphiques qu'ils contieneent opposables a tous types de travaux, construc-

tions, installations, aménagements ainsi qu'auxmetions ou utilisations du sol, qu'ils soient s@um
ou non a une autorisation ou déclaration.

Article 2. Portée respective du reglement a I'égar d dautres législations
relatives a l'occupation des sols

» Les dispositions du présent reglement se substitaex régles générales d'urbanisme, a
I'exception des articles cités a l'article R 11lukdde de l'urbanisme, qui restent applicables.

» Elles s'appliquent sans préjudice des prescriptiapplicables au titre des I|égislations
spécifiques concernant les Servitudes d'Utilité ligub (SUP) affectant I'occupation ou
l'utilisation du sol (cf. plans et liste des SUPagmexe).

 Elles s'appliquent sans préjudice des dispositihnRéglement Municipal des Constructions
de la Ville de Strasbourg.
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« |l est rappelé I'existence de périmétres de noissude part et d'autre des infrastructures de
transport terrestre censées et classées pard'gné&fectoral du 19 aolt 2013 dans lesquels
des prescriptions d'isolement acoustique s'appligen vertu de la loi 92-1444 du
31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit

» L'autorité compétente peut surseoir a statuetesudemandes d'autorisations concernant des
travaux, constructions ou installations suscepdiblie® compromettre ou de rendre plus
onéreuse la réalisation de travaux publics ou dap#ation d'aménagement, conformément
aux dispositions du code de l'urbanisme.

Article 3: Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent Plan Localrd&hisme est divisé en zones urbaines (zones U), en
zones a urbaniser (zones AU), en zones agricol@sez A) et en zones naturelles et forestiéres
(zones N).

La définition de chaque type de zones est disperdhhs le rapport de présentation. L'énumération ci
apres n'a qu'une valeur indicative et pédagogique dient pas compte des éventuels sous-secteurs
afférant a chaque zone.

1. Les zones Urbaines _ " zones U "
Les zones urbaines auxquelles s'appliquent lessiigms des différents chapitres du Titre 11l dép
sent reglement sont :

* La zone UAA

Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commersesiices, activités diverses, d'équipements publics
et/ou d'intérét collectif), elle identifie les tissanciens villageois traditionnels.

e La zone UAB

Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commersesiices, activités diverses, d'équipements publics
et/ou d'intérét collectif), elle identifie les tiss batis anciens des quartiers de Strasbourg,ipaiee
ment sous formes d'flots fermés.

e Lazone UB

Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commersesiices, activités diverses, d'équipements publics
et/ou d'intérét collectif) elle identifie des tissbatis hétérogénes tant par la forme du parceltpie
des volumes et des modes d'implantation.

* Lazone UCA
Il s'agit d'une zone urbaine a vocation principaatirésidentielle & dominante d'habitat individuel.
* Lazone UCB
Il s'agit d'une zone urbaine a vocation principaatirésidentielle sous forme d'immeubles collectifs

e Lazone UD

Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commersesiices, activités diverses, d'équipements publics
et/ou d'intérét collectif), elle identifie les gas ensembles d'immeubles collectifs, les sectears d
renouvellement urbain et/ou de grands projets.
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e Lazone UE

Il s'agit d'une zone urbaine spécifique, a vocati@guipements publics ou d'intérét collectif.

e Lazone UF

Il s'agit d'une zone urbaine spécifique, destinéeaueillir des institutions internationales et des
vices publics.

* Lazone UG

Il s'agit d'une zone urbaine spécifique, destinéeagtivités militaires.
* Lazone UX

Il s'agit d'une zone urbaine spécifique, destinéeaativités économiques.
e Lazone UY

Il s'agit d'une zone urbaine spécifique excludnatditat et/ou le commerce.

e Lazone UZ

Il s'agit d'une zone urbaine spécifique, dédiéeamtivités économiques, correspondant au Parcad'Inn
vation d'lllkirch-Graffenstaden.

2. Les zones A Urbaniser _ " zones AU"
Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquentisgpositions des différents chapitres du Titre IV du
présent réglement sont :

* Les zones IAUA et IAUB

Il s'agit de zones d'urbanisation future, a vocatinixte (habitat, commerces, services, activités
diverses, d'équipements publics et/ou d'intéréectf).

e La zone IAUE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future spéua#iga vocation d'équipements publics et/ou d'ihtéré
collectif.

* Lazone IAUX
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future spéuaigdestinée aux activités économiques.
* Lazone IAUZ

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future spéuiigdestinée aux activités économiques, corresponda
a I'extension du Parc d'Innovation d'llikirch-Geafétaden.

e Lazone llAU
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a logmgnie, & vocation mixte.
* Lazone IIAUE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a l@mgie, & vocation spécifique d'équipements pubticsie
d'intérét collectif.

e La zone IIAUX

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a loengnie destinée aux activités économiques.
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3. Les zones Agricole _ " zones A"

Sont classés en zone agricole les secteurs a praagaison du potentiel agronomique, biologique o
économique des terres agricoles, auxquels s'agplides dispositions du Titre V du présent réglement

4, Les zones Naturelles et Forestiéres _ " zones N "

Sont classés en zone naturelle et forestiére tgelgs a protéger en raison soit :

- de la qualité des sites, des milieux naturels pdgsages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

- de leur caractére d'espaces naturels, récréatis oisirs.

Les dispositions du Titre VI du présent reglemenagpliquent.
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Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 :  Occupations et utilisations du sol inte rdites

Sont interdits :

1.

La démolition des béatiments repérés au reglenggaphique par le symbole " béatiment
exceptionnel ", ainsi que toutes transformationsgmratteinte au caractére de ces constructions.

La démolition d'un batiment s'il présente unnét@atrimonial avére ou s'il participe au caracter
ou a lintérét des lieux avoisinants et des s, paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives.

Les nouvelles constructions et installationssiaque l'extension des constructions existantes
dans les secteurs délimités au réglement graphiguela trame "espace contribuant aux
continuités écologiques". Cette disposition ne plgpe pas aux opérations prévues en
emplacement réservé.

Toute construction nouvelle située a lintérigis marges de recul figurant au réglement
graphique.

Dans les secteurs repérés au " reglement graphiojaa vigilance " par le figuré " sites et sols
pollués " :

- Tout forage de puits, pompage et utilisation d'daua nappe phréatique au droit du site, a
I'exception de ceux rendus nécessaires dans le dadre surveillance environnementale ou
d'un dispositif de dépollution ;

- L'infiltration de I'eau pluviale ;

- Les équipements publics ou d'intérét collectifsuadlant des populations sensibles tels que
équipements petite enfance, locaux d'enseignenetats;

- Les constructions a usage d'habitat.

L'application des précédentes dispositions seefafonction, d'une part, de l'indice numéroté de
1 a 47, inscrit au " réglement graphique - planlaigie ", et, d'autre part, du tableau synoptique
des restrictions d'usage, figurant dans le présghement, au chapitre " prescriptions réglemen-
taires particuliéres ".

Dans les secteurs soumis a l'aléa inondatiosytamersion - modélisé par les services de I'Etat
et porté a la connaissance de I'Eurométropole dstRiurg en date du 24 avril 2015 et inscrit au
"reglement graphique - plan vigilance" - les opéra d'aménagement d'ensemble,

constructions et installations, dans l'attente 'dppfobation du PPRI de I'Eurométropole de

Strasbourg (prescrit le 17 janvier 2011).

Toutefois, cette interdiction ne concerne pas [Erations visées a l'article 2, alinéa 16 a 18.

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016

Dispositions toutes zones Eurométropole de Strasbourg




-10 -

Article 21 Occupations et utilisations du sol soum ises a des conditions

particulieres

Sont admis sous conditions :

1. Les opérations inscrites en emplacement résarv@glement graphique, y compris dans les
secteurs délimités au réglement graphique parrangetspécifique.

2. Les constructions, installations et équipementsndition d'étre liés aux transports en commun.

3. Les infrastructures, constructions, ouvragesregies et installations a condition d'étre liés
notamment :

- alasécurité;

- aux différents réseaux ;

- alavaoirie ;

- aux voies ferrées ;

- au fonctionnement et a la gestion des eaux, abeas et canaux ;

- au stockage et a la distribution d'énergie ;

- au fonctionnement des technologies de la commitinica ;

concourant aux missions des services publics, ypasrdans les secteurs délimités au reglement
graphigue par une trame ou un recul spécifiques.

4, Dans les périmetres d'attente de projet d'amémageglobal (PAG), I'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou I'extension mesutég constructions existantes, ainsi que les
constructions nouvelles d'une surface de planctiérieure a 10 mz.

5. Dans les secteurs de mixité sociale (SMS) regaréeglement graphique par le symbole SMSx,
tous les programmes créant des logements a camdiéaépondre aux criteres définis dans le
tableau ci-apres :

Seuil de déclenchement Pourcentagg do:e logem.ent locatif
social a produire
SMS 1 Programme supérieur ou égal a 12 logements 25 % maximum
SMS 2 Programme supérieur ou égal a 12 logements 35 % minimum
SMS 3 Programme supérieur ou égal a 6 logements 35 % minimum
SMS 4 Programme supérieur ou égal a 6 logements 25 % minimum
SMS 5 Programme supérieur ou égal a 5 logements 40 % minimum
SMS 6 Programme supérieur ou égal a 4 logements 40 % minimum
SMs Programme de 5 a 9 logements 25 % minimum
MS 7
Programme supérieur ou égal a 10 logements 40 % minimum
SMS 8 Opération daménagement d'ensemble 30 % minimum
SMS 9 Opération daménagement d'ensemble 35 % minimum
SMS 10 Opération daménagement d'ensemble 40 % minimum
SMS 11 Opération d'aménagement d'ensemble 50 % minimum
Au sein d'un lotissement ou d'une zone d’aménagersencertée (ZAC), le programme de
logement s’apprécie a I'échelle du périmétre dpéhation.
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Dans les emplacements réservés pour mixité so(fRMS) repérés au reglement graphique,
tous les programmes créant des logements a camdéioépondre aux criteres fixés dans la liste
des emplacements réservés pour mixité sociale.

Dans les secteurs de taille de logements (STiiérés au reglement graphique par le symbole
STLX, tous les programmes créant des logementditan de répondre aux critéres définis
dans le tableau ci-aprés :

Pourcentage et taille de logement

Seuil de déclenchement N .
a produire

STL1

50 % minimum de logements d'au
Programme supérieur ou égal a 12 logements moins 3 piéces principales
(1 séjour / 2 chambres minimum)

10.

11.

12.

13.

14.

Les affouillements et exhaussements du sol, aiton d'étre liés et necessaires a des
constructions ou installations préalablement asé@s ou dans le cas de fouilles archéologiques
ou de restauration du milieu naturel.

Les travaux de restauration ou de renaturatiomitieu naturel, ainsi que les cheminements et
aménagements liés a l'accessibilité des bergexaes d'eau, y compris dans les terrains
couverts par la trame graphique " espace contribaaxtcontinuités écologiques " et " espace
planté a créer ou a conserver ", et dans les mdeyescul.

Dans les secteurs soumis a des risques teclmadsg(notamment les ICPE ou les installations
relevant des directives européennes dites SEVE®Dites au réglement graphique ou en
annexe du PLU, les occupations et utilisations diy & condition d'étre conformes a la
réglementation en vigueur.

s N7

Dans les secteurs a risque d'affaissementldi@peésence de galeries ou de cavités souterraines,
les occupations et utilisations du sol, a condititdvaluer le risque et de réaliser les travaux
nécessaires a la stabilité du sol, a la conservdis constructions projetées et, le cas échéant, a
la conservation totale ou partielle de I'ouvragetesain.

Dans les secteurs repérés au réglement grapbdgua trame " espaces plantés a conserver ou a
créer " :

- les espaces d'agréments et circulations résemxgs€tons ;

- les accés aux constructions ;

- les gloriettes de jardin a condition de ne pagé&cune emprise au sol de 10 m2 et une hauteur
hors tout de 3 meétres ;

- les bassins des piscines non couvertes, donldgegpet aménagements artificiels périphériques
n'excéderont pas une largeur de 1 métre autouaskir dans la limite de 10 % de la surface de
" I'espace planté a conserver ou a créer ", impalitguité fonciere concernée ;

- les aménagements, installations ou constructiétessaires au fonctionnement d'un espace
public ;

- les opérations inscrites en emplacement réservé.

Dans les secteurs repérés au " réglement graphiglan vigilance " par le figuré " sites et sols
pollués ", tout projet d'intervention remettant euse les conditions de confinement des sols,
ainsi que tout projet de changement de destinaticioute modification d'utilisation de la nappe,
a condition de vérifier I'absence de risques pawanté et I'environnement.

Dans les secteurs repérés au " reglement graphiplan vigilance " par le figuré " sites et sols
pollués " :
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- Laréalisation de forage, pompage et utilisatiad de la nappe phréatique au droit du site, a
condition d'étre réservé a un usage géothermiquel'é@re rendus nécessaires dans le cadre
d'une surveillance environnementale ou d'un disipdsi dépollution ;

- Les aménagements et installations a conditiorl@pisols en place soient recouverts par :
+ soit 30 cm de terres saines compactées pour @e ubaspaces verts paysagers ;
» soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en place des usagers.

Un géotextile ou un grillage avertisseur devra ptogé a l'interface entre les sols en place au
droit du site et les matériaux de recouvrement.

L'application des précédentes dispositions seefafonction, d'une part, de l'indice numéroté de
1 & 47, inscrit au " reglement graphique - planlaigie ", et, d'autre part, du tableau synoptique
des restrictions d'usage, figurant dans le présgiément, au chapitre " prescriptions reglemen-
taires particuliéres ".

Dans les secteurs Natura2000, les aménagenraitglations et constructions, a condition que
leur réalisation ne porte pas atteinte aux obgatd conservation des habitats naturels et des
populations des espéces de faune et flore sauvpgesnt justifié la délimitation d'un site
Natura 2000.

Dans les secteurs urbanisés et a urbanises efelgeurs agricoles et naturels constructibles,
soumis a un aléa " faible a moyen " d'inondation adrmersion, modélisé par les services de
I'Etat et porté & la connaissance de I'Eurométeogel Strasbourg en date du 24 avril 2015 et
inscrit au " réglement graphique - plan vigilancées constructions nouvelles et I'extension

limitée des constructions existantes, sous régigva mise en ceuvre de dispositifs pour assurer
la sécurité des personnes exposées et pour litaitennérabilité des biens et des activités.

Dans les secteurs urbanisés et a urbaniser,is@uum aléa " faible a moyen " d'inondation par
submersion, modélisé par les services de I'Etpbe€ a la connaissance de I'Eurométropole de
Strasbourg en date du 24 avril 2015 et inscrit awgler@ent graphique - plan vigilance ", les
opérations d'aménagement d'ensemble, sous réseevelagprobation du PPRI de
I'Eurométropole (prescrit le 17 janvier 2011).

A défaut, elles ne seront autorisées qu’aprés aeatle I'aléa (porté a la connaissance de
I'Eurométropole de Strasbourg en date du 24 avribpQdar les services de I'Etat afin de
déterminer le niveau de risque. Les services instrs se rapprocheront des services de I'Etat
pour évaluer, sur la base du niveau de risquaiggmsitifs d’'aménagement ou de constructions,
en vue de la gestion du risque.

Ces dispositifs visent a assurer la sécurité desopaes exposées et a limiter la vulnérabilité des
biens et des activités. lls pourront consistemetamment :

 linterdiction de remblais ou de déblais, & maasnaintenir un volume comparable
de rétention d'eau a I'échelle de la constructiodel'opération d'aménagement ;

\

» limplantation et l'orientation du béatiment fixéde facon a perturber le moins
possible I'écoulement des eaux ;

» l'interdiction de nouvelles clétures faisant obkta I'écoulement des eaux ;
* |'absence de sous-sol ;

* la mise hors d'eau du premier niveau utile autesie la cote de la crue de
référence.

Dans les secteurs urbanisés et a urbaniser,is@uom aléa " faible a fort" d'inondation par
submersion - modélisé par les services de I'Etape€ a la connaissance de I'Eurométropole de
Strasbourg en date du 24 avril 2015 et inscrit eglement graphique - plan vigilance " - les
opérations d'aménagement d'ensemble sous réserespeter les orientations d'aménagement
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et de programmation applicables aux secteurs coéseLes secteurs concernés répondent aux
criteres de projets stratégiques tels que défaidgs orientations du SCOTERS en vigueur.

19. A Tlarriere des systémes d’endiguement, tels déénis au "réglement graphique - plan
vigilance ", d’aprés le porté a la connaissancesgegices de I'Etat fourni a I'Eurométropole de
Strasbourg en date du 24 avril 2015, les opératitaraénagement d’ensemble, les constructions
et installations. Elles peuvent étre refusées étra'acceptées que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si elles sont de natyerter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caestiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d’autres installations.sLgervices instructeurs se rapprocheront des
services de I'Etat pour évaluer, sur la base daauwde risque, les dispositifs d'aménagement ou
de constructions, en vue de la gestion du risque.

Cette disposition s'applique également aux systéadrealiguement situés en rive droite et rive
gauche le long du Mulhwasser, entre les ponts che@&re Nord et de la Papeterie, a Strasbourg.

Article 3:  Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'acces aux voies ouvertes au public

1. \oirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains queemaient pas desservis par des voies publiquesi-ou p
vées dans des conditions répondant & son importanada destination des constructions ou des amé-
nagements envisagés, et notamment si les cargiciéeis de ces voies rendent difficiles la circalati

ou l'utilisation des engins de lutte contre l'indien de service hivernal ou d'enlevement des osdure
ménageres.

2. Acces

2.1 Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité degrssdes voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurit@€tleinppréciée compte-tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi deda nature et de l'intensité du trafic.
L'autorisation de construire peut étre subordon@éda réalisation d'aménagements

particuliers.

2.2. Tout accés carrossable doit avoir une largeninmale de 3 métres.

2.3. Le terrain ne doit pas disposer de plus de @d&ggs carrossables sur la voie qui assure sa
desserte.

» Cette disposition ne s'applique pas aux équipesmantlics ou d'intérét collectif.

« En cas de permis de construire valant divisioncgliaire, cette disposition
s'applique a chacun des lots résultant de ladiisidn.

2.4. Tout passage couvert sous un batiment dessaraaautre immeuble doit avoir une largeur
adaptée a l'importance ou a la destination de kobte ou de I'ensemble d'immeubles a
desservir, ainsi qu'une hauteur libre minimale deedres.
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Article 4 :  Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1. Réseau de distribution d'eau potable

Toute construction ou installation qui requierttrd@&limentée en eau potable, doit I'étre par ranc
ment au réseau public de distribution.

Dans les secteurs repérés au "reglement graphiquen-vigilance " par le figuré " sites et sols
pollués ", les canalisations souterraines d'ealbpotievront passer de fagon privilégiée :

- en dehors des zones présentant une pollutioruedked
- dans un caniveau technigue béton ou au sein ttamzhée d'une section minimale de 1 m2 dans

des terres d'apport propres rapportées ou, a défalisées en matériau anti-contaminant des-
tiné a empécher la perméation des vapeurs desptdlorganiques.

L'application de cette disposition se fait en famrtt d'une part, de l'indice numéroté de 1 a 47,

inscrit au " réglement graphique - plan vigilancet,,d'autre part, du tableau synoptique des res-
trictions d'usage, figurant dans le présent regtepau chapitre " prescriptions réglementaires

particulieres ".

2. Réseau d'assainissement

2.1 Eaux usées domestiques

2.1.1. Dans les zones d'assainissement collectite toonstruction ou installation nouvelle doit
évacuer ses eaux usées par branchement au réassairdssement collectif. En I'absence de
réseaux publics ou en cas d'impossibilités teclesigde raccordement, un dispositif
d'assainissement individuel conforme a la régleat@nt en vigueur pourra étre admis.

2.1.2. Dans les zones d'assainissement non collestifdispositif d'assainissement individuel
conforme aux regles techniques en vigueur est gxgés réserve de la nature et des
caractéristiques du sol et sous-sol du terrainsdasde la construction ou de I'opération
projetée.

2.2. Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux usées non domestiquesedfdire conformément a la reglementation en
vigueur.
2.3. Eaux pluviales

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales @itéufonciére, avec ou sans admission au réseau
d'assainissement public, sont obligatoires confaneré a la réglementation en vigueur.

3. Réseau électrique

Le raccordement aux réseaux électriques doit &mbise par des cables souterrains jusqu'au réseau
public qui existe au droit de I'unité fonciérel, ast enterré.

En cas de réseaux aériens, des gaines souterdonent étre posées jusqu'en limite du domaine
public.
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Article 5:  Superficie minimale des terrains constr uctibles

Non réglementé.

Article 6 : Implantation des constructions par rapp ort aux voies et emprises

publiques
1. Dispositions générales
1.1. L'implantation est mesurée par rapport au nia dgcade.
1.2. Toute construction doit respecter les margascd portées au réglement graphique.
1.3. Dés lors qu'elles figurent au réglement graphides constructions doivent s'implanter dans

la profondeur maximale définie par le figuré " bambnstructible et cote ". Cette disposition

ne s'appligue pas aux batiments exceptionnels oéressants, figurant au réglement

graphique, situés au-dela de cette bande, airsingpiscines non couvertes et aux gloriettes
de jardin a condition de ne pas excéder une ematsol de 10 m2 et une hauteur hors tout
de 3 metres.

1.4. Sauf dispositions graphiques particuliéregoiastruction ou la reconstruction d'un batiment
repéré au reglement graphique par le symbole midii intéressant " et/ou " ensemble de
facades remarquables " doit reprendre la méme irtgilan que celle du batiment préexistant
ou se conformer aux implantations dominantes désbéats existants.

1.5. Sauf dispositions graphiques particuliéregoiastruction ou la reconstruction d'un batiment
figurant au réglement graphique au sein du pérendn " ensemble d'intérét urbain et
paysager " doit se conformer aux implantations camies des batiments existants.

1.6. Le long de certaines voies et emprises pubdiqileest porté aux plans une ligne de
construction qui est a respecter pour tout noub@iment. Dans de tels cas, le mur de fagade
doit étre implanté sur cette ligne, mais les redraiités par des décrochements ou des biais
peuvent étre tolérés, notamment lorsqu'ils sondusmécessaires par la configuration de la
parcelle ou des constructions voisines.

Le batiment a construire peut également s'éloigeecette ligne de construction lorsqu'une
telle implantation est rendue nécessaire par ligumation de |'unité fonciére, notamment du
fait de sa faible largeur au droit de la voie od'émprise publique.

1.7. Pour les constructions existantes, les traddiaslation thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recul.

2. Voies ferrées

En l'absence de marge de recul inscrite au réglegraphique, un recul minimum de 2 métres est a
respecter, pour toutes constructions nouvellegndpter de la limite légale du domaine ferroviage (
I'exclusion du tramway). Cette disposition ne digple pas aux constructions et installations li@es
I'exploitation ferroviaire et a ses activités arggxainsi qu'aux activités utilisant la voie ferrée

3. Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éuohe bati existant n'est pas conforme aux pres-
criptions des paragraphes de l'article 6 de la zlenprojet ne peut porter que sur des travauxoqui
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pour objet d'améliorer la conformité de I'implaiatou du gabarit de cet immeuble avec ces prescrip
tions, ou pour des travaux qui sont sans effetisyplantation ou le gabarit de I'immeuble.

Article 7 . Implantation des constructions par rapp ort aux limites séparatives

1. Dispositions générales

1.1. Toute construction doit respecter les margascd portées au réglement graphique.

1.2. Pour les constructions existantes, les tragdiaslation thermique des facades par I'extérieur

peuvent étre autorisés dans les marges de recul.

1.3. Sauf dispositions graphiques particuliéregoiastruction ou la reconstruction d'un batiment
repéré au réglement graphique par le symbole frigéti intéressant " et/ou " ensemble de
facades remarquables " doit reprendre la méme irtgilan que celle du batiment préexistant
ou se conformer aux implantations dominantes désbéats existants.

1.4. Sauf dispositions graphiques particuliéregoiastruction ou la reconstruction d'un batiment
figurant au réglement graphique au sein du pérandtn " ensemble d'intérét urbain et
paysager " doit se conformer aux implantations dami@s des batiments existants.

2. Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éuiohe bati existant n'est pas conforme aux pres-
criptions de l'article 7 de la zone, le projet netgeorter que sur des travaux qui ont pour obpand-
liorer la conformité de I'implantation ou du galbae cet immeuble avec ces prescriptions, ou pesr d
travaux qui sont sans effet sur l'implantation @gébarit de I'immeuble.

Article 8 1 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

1. Pour les constructions existantes, les travaisoldtion thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés nonobstant les régles édipidr I'article 8 de la zone concernée.

2. L'implantation des constructions les unes papgoepaux autres, sur une méme propriété, n'est
pas réglementée pour les constructions n'excédar2@m? et 3,50 metres de hauteur hors tout.

3. La reconstruction d'un batiment repéré au réghenggaphique par le symbole " batiment
intéressant " doit reprendre la méme implantatioe gelle du batiment préexistant ou se
conformer aux implantations dominantes des batimexistants.

Article 9: Emprise au sol

1. L'emprise au sol correspond a la projection geléi du volume du batiment au sol. Toutefois est
exclue la projection des saillies, telles que bad¢onarquises, débords de toiture, etc.

2. Dans les anciennes zones de servitudes descfatiths de Strasbourg, issues des anciennes lois
de 1922 et de 1927, repérées sur un plan anngxé@sent reglement, la surface maximale totale
d'emprise au sol des constructions est limitée % 2e la superficie totale non construite de
chacune de ces zones de servitude, a la date écenthre 1990.

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
Dispositions toutes zones Eurométropole de Strasbourg




-17 -

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

1.

La reconstruction d'un batiment repéré au réghenggaphique par le symbole " batiment
intéressant " doit reprendre la méme hauteur que dalbatiment préexistant ou se conformer
aux hauteurs dominantes des batiments existants.

Lorsque par son gabarit, un immeuble bati existeest pas conforme aux prescriptions de
l'article 10 de la zone, le projet ne peut portez gur des travaux qui ont pour objet d'améliorer
la conformité du gabarit de cet immeuble avec aesguiptions, ou pour des travaux qui sont
sans effet sur le gabarit de I'immeuble.

La hauteur n'est pas reglementée pour les éqeimsnpublics et les installations de faible
emprise concourrant aux missions du service public.

Les installations produisant des énergies rerlabies ne sont pas prises en compte dans le
calcul de la hauteur. Elles doivent toutefois égmer harmonieusement dans le paysage urbain
limitrophe.

Lorsque le Plan de Prévention des Risques d'atand (PPRI) impose des remblais ou une
surélévation du plancher bas de la constructioautehauteur induite par ces prescriptions n'est
pas prise en compte dans la mesure de la hautewodstructions et installations.

Nonobstant les hauteurs maximales autoriséeleparticles 10 des différentes zones, les points
les plus hauts des nouvelles constructions ne poumpas dépasser les cotes altimétriques
exprimées dans le systéme IGN69 et figurant atenéght graphique sous l'intitulé " secteur de

point de vue et cote altimétrique des constructions

Article 11 : Aspect extérieur des constructions

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situateum, architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,siies, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les béatiments figurant au réglement graphiquepérés par le symbole " batiment
intéressant ", doivent étre reconstruits selon laumétrie, la hauteur, et l'implantation
initiales. Des adaptations limitées peuvent tolseftre admises deés lors qu'elles ne remettent
pas en cause la morphologie initiale de la constmic

Le projet s'inscrivant dans un " ensemble d&térbain et paysager ", repéré au reglement
graphique, doit se conformer a la morphologie damia des constructions environnantes
situées a lintérieur dudit ensemble, notammenteemes de volumétrie, de hauteur, et
d'implantation.

Le projet s'inscrivant dans un " ensemble dedag remarquables”, repéré au réglement
graphique, doit se conformer a la morphologie damie des facades des constructions
constituant ledit ensemble, notamment en termeagttimes, de hauteur et de modénature.

Toute modification ou extension d'un batimegurfant au réglement graphique au sein du
symbole " ensemble d'intérét urbain et paysagerduetépéré par le symbole " batiment

exceptionnel ", " batiment intéressant " et/ou " endendle facades remarquables ", ne devra
pas porter atteinte au caractére de celui-ci.
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La démolition des clbtures repérées au réglergesphique par le symbole " clétures
soumises a dispositions particulieres" est interdiEn cas de reconstitution ou de
reconstruction, elles doivent se faire dans liegiess clotures originelles.

Dans les secteurs repérés au réglement graplpgu le symbole "jardin de devant a
conserver ou a créer"”, la démolition des cloturesit pétre interdite dés lors qu'elles
présentent un intérét patrimonial. En cas de rditatisn ou de reconstruction, elles doivent
se faire dans I'esprit des clétures originelles.

La réalisation de cl6tures peut étre imposés tizs secteurs repérés au reglement graphique
par le symbole " jardin de devant a conserver oréarc. Dans ce cas, elles doivent se faire
dans l'esprit des cl6tures originelles.

Les devantures commerciales ou artisanalesedbis'inscrire dans la composition
architecturale d'ensemble des facades, sans masguecouvrir méme partiellement, des
éléments décoratifs architecturaux.

Les matériaux extérieurs doivent étre pérenhegjualité et conserver une stabilité dans le
temps.

Toitures

Les batiments publics ou d'intéréts collectifs oetpas soumis aux dispositions relatives aux testu

3.

Installations techniques

Toute installation technique (gaines ou coffrethigques, climatiseur, antenne parabolique, baike a
lettres, ...) doit étre intégrée dans le volume deolastruction ou dans la cl6ture en s'implantalanse
une logique de dissimulation qui tienne compterdedénatures et des matériaux constitutifs.
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Article 12 : Stationnement

Eckwersheim

Vendenheim

Zones du PDU

7 zorel
[ zonell
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Lignes de TCSP
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Les différents périmetres (zones |, II, lll, IV\&} sont définis de la maniere suivante :

» la zone Icouvre les "quartiers centraux" de Strasboutg guartier de Neudorf au Nord de
la voie ferrée Strasbourg-Kehl ;

 la zone Il couvre des périmétres autour des lignes de tranawvdgs lignes de bus dites "a
haut niveau de service" :

e soit un périmétre de 500 métres de rayon autour stigtions de transport en
commun en site propre ;

» soit un corridor de 300 métres autour de |'axeadighe de transport en commun en
site propre.

Elle couvre également le centre-ville de Bischhairntour des rues de Bischwiller, du Général
Leclerc et National, et de I'avenue de Perigueux.

» la zone lll couvre les parties du territoire de Strasbourgaemuvertes par les zones | et Il ;

e la zone IV couvre les parties du territoire des communes thehBeim, Eckbolsheim,
Hoenheim, lllkirch-Graffenstaden, Lingolsheim, Odtivat Schiltigheim non couvertes par la
zonell ;

e la zone V couvre les parties du territoire des communes tedBeim, Eckwersheim,
Entzheim, Eschau, Fegersheim, Geispolsheim, HaltzheLampertheim, Lipsheim,
Mittelhausbergen, Mundolsheim, Niederhausbergererfdusbergen, Oberschaeffolsheim,
Plobsheim, Reichstett, Souffelweyersheim, Vendenhdia Wantzenau et Wolfisheim non
couvertes par la zone |Il.

Ces périmétres évoluent dés lors que la Déclarattlgtilité Publique (DUP) ou la Déclaration de Pro-
jet (DP) pour la réalisation des futures lignes$ ttansport en commun en site propre " ont été prenon
cées par une décision de l'autorité compétente.

Rappel: Les surfaces indiquées ci-dessous corresporddatia "surface de plancher".
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1. Dispositions générales pour le stationnement dedhicules motorisés

Le dimensionnement & prendre en compte pour l@stement d'un véhicule est au minimum de
2,50 x 5 metres, non pris en compte les dégagemesgolbligations réglementaires en matiére de per-
sonnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Les dimensions précitées peuvent étre réduitesldaras de la mise en ceuvre d'un systéme de station
nement mécanique et automatisé des véhicules.

Les aires de stationnement des véhicules corregporadix besoins des occupations et utilisations du
sol admises dans la zone doivent répondre aux rsodestationnement indiquées ci-dessous :

1.1. Habitation
Nombre de places par logement
Logement inférieur ou égal a Logement supérieur a
2 piéces 2 piéces
Minimum Maximum

Zone | 0,5 0,8 Non réglementé
Zone Il 1 1 Non reglementé
Zone Il 1 1,5 Non reglementé
Zone IV 1,2 1,8 Non reglementé
Zone V 1,5 2 Non réglementé

1.1.1.  Sur I'ensemble du territoire de I'Eurométtepd ne peut étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement, lorsadeohstruction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, ainsi que @ la construction des établissements
assurant I'hébergement des personnes agées.

Si ces derniers sont situés dans les zones | let lipmbre d'aires de stationnement exigible
par logement ne peut dépasser 0,5.

1.1.2.  Pour les autres catégories de logementsssitaiés les zones | et 11, il ne peut étre exigeé la
réalisation de plus d'une aire de stationnemeniogament.

1.1.3. Les logements d'urgence ne nécessitent gaédton d'aire de stationnement.

1.1.4. Des dérogations aux obligations réglemergadmoncées ci-dessus peuvent étre obtenues
dans les conditions définies par le Code de I'Udmae, notamment son article L.123-5-1.

1.2. Résidences universitaireogements limités a une piece)
Nombre de places par logement
Minimum Maximum

Zone | 0,1 Non réglementé

Zone Il 0,3 Non reglementé

Zone Il 0,5 Non reglementé

Zone IV 0,6 Non reglementé

Zone V 0,7 Non réglementé
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Dans tous les cas, il ne peut étre exigé la réalisae plus d'une aire de stationnement par logéme
lors de la construction de résidences universgaire

1.3. Hébergement hételie(hbtels et résidences hotelieres)
Nombre de places par tranche entamée de 100 m2
Minimum Maximum
Zone | 0,5 5
Zone Il 1 5
Zone Il 1 Non reglementé
Zone IV 1 Non réglementé
Zone V 1 Non réglementé
1.4. Bureaux
Nombre de places par tranche entamée de 100 m2
Minimum Maximum
Zone | 0,25 1,5
Zone |l 0,5 2
Zone lll 1 Non réglementé
Zone IV 1 Non réglementé
Zone V 2 Non réglementé
1.5. Commerces
Nombre de places par tranche entamée de 100 m2
de 0 a 100 m? de 100 a 300 m? | de 300 a 1 000 m? >a 1000 m?
Minimum Maximum
Zone | 0 0 0 0,5 1,5
Zone Il 0 0 1 1 3
Zone lll 0 1 2 2 Non réglementé
Zone IV 0 1 2 2 Non réglementé
Zone V 0 1 2 2 Non réglementé
1.6. Activités industrielles et artisanales

Les activités industrielles et artisanales doiyamivoir disposer d'un nombre d'aires de stationnéme

permettant de répondre aux besoins nécessairas @hetionnement.

1.7.

Les services publics ou d'intérét collectif doiveouvoir disposer d'un nombre d'aires de stationne-

Services publics ou d'intérét collectif

ment permettant de répondre aux besoins nécesadeas fonctionnement.
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Applications des normes et dispositions particudires

Mode de calcul

Pour I'ensemble des normes précitées, le nomtakdetplaces exigible est arrondi a 'unité infiérée
si la décimale n'excéde pas 0,5 et a I'unité sepeidans le cas contraire.

Lorsqu'une construction dont le terrain d'assiestesituée sur deux zones de stationnement dif&sen
la norme la moins élevée des deux s'applique.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4,

2.3.

2.4.

2.4.1.

2.4.2.

Travaux de transformation d'immeuble(s) existat(s)

Lorsque lautorisation d'urbanisme porte dar transformation ou Il'amélioration
d'immeuble(s) existant(s), les régles fixées enamate stationnement des véhicules et des
bicyclettes ne s'appliquent que dans le cas otatsformation du ou des immeubles sur
lesquels porte la demande crée de nouveaux bedeistationnement et aux seuls besoins
supplémentaires, quelle que soit la destinatiokirdeneuble.

Cette regle s'applique également lorsquerdastormation ou I'amélioration du ou des
immeubles existants ne nécessite pas I'obtentiniatisation d'urbanisme préalable.

L'obligation de réaliser des aires de statoment n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration du ou des immesilgeistants lorsqu'ils sont affectés ou

destinés a étre affectés a des logements lociaifisdés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent deatiocrée surface de plancher, dans la limite
d'un plafond de 50 % de la surface de plancheratistavant le commencement des travaux.

Sauf en cas d'impossibilité technique, latiwé d'un local ou d'un espace pour les bicydette
est obligatoire.

Dans le cadre d'une opération d'aménagement disemble :

» Les places de stationnement peuvent étre réald®asaniére groupée a l'intérieur du
périmeétre et selon les phases de I'opération.

* Les normes précitées peuvent étre réduites pidees de stationnement correspondent
a des occupations alternatives. La réduction sétermiinée sur la base du gain de
places obtenu grace au foisonnement des usagemirtelevant étre préalablement
estimé et justifié par le demandeur.

* Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsa@traoins égal a celui correspondant
a la catégorie de locaux générant le plus de pldeestationnement suivant la norme
définie ci-dessus.

» Dans tous les cas, l'opération d'aménagementedidiie doit pouvoir disposer d'un
nombre d'aires de stationnement lui permettanegderndre aux besoins nécessaires a
son bon fonctionnement.

Divers

Les aires de staﬁionnement résultan_t desemuindessus doivent étre réalisées sur le terrain
d'assiette du projet ou dans son environnement diané

Lorsque le constructeur ne peut satisfairealigations résultant des normes ci-dessus, il
peut étre tenu quitte de ces obligations en jastifipour les places qu'il ne peut réaliser lui-
méme :
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» soit de I'obtention d'une concession a long tedares un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de |'opération,

+ soit de l'acquisition ou de la concession de @atans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions,

2.4.3. Lorsqu'une aire de stationnement a été prissompte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au ¢ié® obligations prévues aux alinéas ci-
dessus, elle ne peut plus étre prise en compteueu en partie, a I'occasion d'une nouvelle
autorisation.

3. Dispositions relatives aux bicyclettes

Il est convenu qu'une place de stationnement égu&aine surface minimum de 1,5 m? et que tout
local affecté a ces usages doit avoir une surfazerdoins 10 m2. L'organisation de ce local doitrten
compte de la dimension des deux-roues, du modardgement et des circulations liées, pour garantir
un usage optimal et effectif.

Les places de stationnement réservées aux biaglebivent étre facilement accessibles depuis
I'entrée du batiment, et des arceaux ou autreesiiep fixes permettant d'accrocher le cadre deg-b
clettes, a une hauteur de 50 a 80 centimétresaorévoir.

Deux tiers au moins de la surface réservée awstament des bicyclettes devront étre accessibles d
plain-pied. A défaut, le dernier tiers devra étmplanté au premier sous-sol a condition d'étrdédaci
ment accessible depuis I'entrée du batiment.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batinderisla moitié au moins de la surface de plancher d
rez-de-chaussée est destinée a accueillir des caresneu des services publics ou d'intérét collectif

Pour ces batiments, les surfaces réservées aanstaient des bicyclettes devront étre facilement
accessibles depuis l'entrée du batiment.

3.1. Habitation (hors maisons individuelles)

3.1.1.  L'espace nécessaire pour répondre aux bedmitationnement des bicyclettes des batiments
d'habitation doit étre couvert et éclairé. Il pé&ite intégré au batiment d'habitation ou
constituer une entité indépendante.

3.1.2. Lasurface affectée a ces locaux doit étrmains égale a 3 % de la surface de plancher de
I'opération, sans qu'elle ne puisse représentesuni@ce inférieure a 1,5 m2 par logement.

3.2. Commerces

La surface affectée a ces locaux doit correspoagikenormes minimales suivantes :
e pour moins de 300 m2: 0 place ;
* au-dela de 300 m2: 1 place par tranche entamé@@ienz.

3.3. Bureaux

La surface affectée a ces locaux doit correspoagikenormes minimales suivantes :
» 2 places par tranche entamée de 100 m2 en zohe¢;l a
» 1 place par tranche entamée de 100 m2 en zone V.

L'espace nécessaire pour répondre aux besoinsatdensement des bicyclettes des batiments de
bureaux doit étre couvert.
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3.4. Autres constructions

Elles doivent disposer d'un nombre d'aires deastament leur permettant de répondre aux besoins
nécessaires a leur fonctionnement.

Article 13 : Espaces libres, aires de jeux et de lo  isirs et plantations

Rappel : Les constructions, aménagements et iatitads doivent étre compatibles avec l'orientation
d'aménagements et de programmation thématique etvante et bleue ".

1. Le stationnement ainsi que le stockage sontdittesur les espaces dédiés a I'application du
présent article, qu'ils soient aménagés en pleime bu non.

2. En cas de disparition, les arbres isolés remrégglement graphique par le symbole " arbre ou
groupe d'arbres a conserver " ou par le symboleghatnent d'arbres a conserver ou a creer "
doivent étre remplacés.

3. Les espaces repéres au reglement graphique pamigole " jardin de devant a conserver ou a
créer " doivent étre préservés ou aménagés emjardi

4. Dans les secteurs repérés au réglement grapluguda trame " espace contribuant aux
continuités écologiques ", I'abattage, la coupeeodéfrichement sont admis des lors qu'ils sont
liés a la gestion forestiére (dont coupe ponctuetler production de bois de chauffage), a la
sécurité (état sanitaire des boisements, visibiitdretien d'ouvrages concourant aux missions
du service public ou a la protection des biens etsgnnes, ...), aux infrastructures,
constructions, ouvrages techniques et installatimmeourant aux missions du service public, ou
a des travaux de restauration et de renaturatismmileeux naturels, sous réserve qu'une surface
identique soit replantée et/ou paysagée.

5. Dans les secteurs repérés au " réglement graphigjaa vigilance " par le figuré " sites et sols
pollués " :

» La culture de végétaux de consommation (légunmredsf baies, arbres fruitiers) est
interdite, hormis dans des bacs hors sol ;

» La culture de végétaux de consommation (légunmaisf baies, arbres fruitiers) n'est
autorisée que dans des bacs hors sol ou dans des aménagées comportant a
minima 80 cm de terres saines ainsi qu'un géogeatilinterface (bords et fonds) entre
ces terres et celles en place au droit du site ;

» La plantation d'arbres fruitiers n'est autorisée glans des fosses de dimensions
minimales de 2x2x2 métres remplies de terres sahe&®mportant un géotextile a
I'interface entre ces terres et celles en pladdraitidu site.

L'application des précédentes dispositions seefafonction, d'une part, de l'indice numéroté de
1 & 47, inscrit au " reglement graphique - planlaigie ", et, d'autre part, du tableau synoptique
des restrictions d'usage, figurant dans le présgihement, au chapitre " prescriptions réglemen-
taires particuliéres ".

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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Article 15 : Obligations imposées aux constructions , travaux, installations et

aménagements, en matiere de performances énergétiqu es et
environnementales

Toute nouvelle construction a proximité d'un aésede chaleur (concedé par la collectivité ou
vertueux) doit privilégier son raccordement.

Toute construction neuve, a vocation d'habitathureaux ou d'équipements publics ou d'intérét
collectif, a I'exception des établissements de é&aayant des besoins de froid nécessitant un
systeme de rafraichissement actif, doit mettre lawepdes solutions énergétiques réversibles,
basées sur des énergies renouvelables.

Toute construction neuve, a vocation de buresupérieure a 1 000 m2 de surface de plancher
doit mettre en place un systéme de rafraichisse peestif.

A défaut, en cas de besoin d'un systeme de rafsagment actif, des sources d'énergies
renouvelables (y compris le raccordement a un tédedroid) doivent étre mises en place.

Pour les besoins de chaleur, I'utilisation de ssmitténergies renouvelables ou le raccordement a
un réseau de chaleur (concédé par la collectivitéentueux) doivent étre mis en place.

Toute nouvelle construction a vocation d'habifait renforcer de 15 % les normes de
performance énergétique de la RT2012.

Article 16 : Obligations imposées aux constructions , travauy, installations et

amenagements, en matiere d'infrastructures et résea ux de
communications électroniques

1.

Les raccordements aux réseaux de télécommumicaliotélédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusgéseau public qui existe au droit de l'unité
fonciére, s'il est enterré. En cas de réseauxregrges gaines souterraines doivent étre posées
jusqu'en limite du domaine public.

Le réaménagement de voiries existantes ainsilajuéalisation de voies nouvelles, en zone
urbaine ou destinées a desservir des opérationsédagement futures, s'‘accompagnent de
l'installation systématique de gaines et condugiesterraines pour tous types de réseaux,
notamment ceux de télécommunication, de télédigiagh et de numérique.
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Prescriptions reglementaires particulieres

: Sites et sols pollués : tableau synoptique des restrictions d'usage
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UAA

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UAA :  Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibeeprdvoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle ;

2. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maissi de déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité salmans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

Article 2 UAA :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Articles 3 UAA & 5 UAA :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
Zone UAA Eurométropole de Strasbourg




-32 -

Article 6 UAA : Implantations des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particulieres indiquées agleraent graphique, la construction d'un
batiment doit se conformer aux implantations domiea des batiments existants ou
reprendre la méme implantation que celle du batimedexistant, en respectant le caractere
patrimonial de la zone.

1.2. S'il'y a le long de certaines voies un ordooearent de fait des batiments existants qui
marque le caractéere de la rue, le respect d'wrdehnancement peut étre imposé pour toute
construction nouvelle qui s'y insérera.

1.3. Les saillies sur facade surplombant le domainklic sont interdites, a I'exception des
débords de toiture a condition de ne pas excééérroetre.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglagq pas :

2.1. aux équipements publics qui peuvent étre imi@tasoit a I'alignement, soit a une distance au
moins égale a 1,50 métre des voies et places etdstanmodifier ou a créer et ouvertes a la
circulation publique ;

2.2. aux constructions et installations édifiées'a@riére d'un batiment existant. En cas de
démolition d'un batiment situé en premier rangsagts reconstruction selon l'implantation et
la volumétrie initiales, la continuité de l'aspéet la rue doit étre assurée par la réalisation
d'un mur de cl6ture et conforme aux dispositionsatticle 11 UAA ;

2.3. aux constructions et installations de faiblepgse nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, tels que postes de transforoma¢lectriques qui peuvent étre implantés soit
a l'alignement, soit a une distance au moins &galé0 metre des voies et places existantes, a
modifier ou a créer et ouvertes a la circulatioblpue.

Article 7 UAA :  Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagements et installationsedbrespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales relatives aux constructisrde premier rang

1.1. Les constructions doivent se conformer aux amgltions dominantes des batiments existants
ou reprendre la méme implantation que celle durstt préexistant.

1.2. L'implantation des constructions le long dérfdte séparative peut étre imposée, lorsque sur
l'unité fonciere voisine il existe un batiment ayégnon en attente.
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1.3. Un recul équivalent a la saillie de la toitste le plan de la fagade latérale peut étre imposé
afin de respecter la tradition locale du "Schlupf".

2. Dispositions générales relatives aux constructisrde second rang

2.1 La distance comptée horizontalement de touttpbé la construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &trenoins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces points (L= H/2), sans pougtie inférieure a 3 métres.

2.2. Les constructions situées en second rang, pesimplanter le long des limites séparatives,
si leur hauteur hors tout n'excede pas 3,50 matmesuré par rapport au niveau moyen du
terrain d'assise de la construction, ou lorsqueolsstruction peut étre accolée a un pignon
existant en attente, sans dépassement dans autsun se

3. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1net®appliquent pas :

3.1. aux équipements publics : a moins d'étre imiptasur limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructiorpaint de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moéié& différence d'altitude entre ces points
(L= H/2), sans pouvoir étre inférieure a 3 metres ;

3.2. aux constructions de moins de 10 m2 d'empuissoh et 3,50 métres de hauteur hors tout,
ainsi qu'aux constructions et installations nédessaaux services publics et/ou d'intérét
collectif, tels que postes de transformation élgags, qui peuvent étre implantés soit sur
limite séparative, soit a une distance au mointeéy@,50 metre des limites séparatives ;

3.3. aux piscines : les bassins des piscines dos/anplanter a une distance au moins égale a
3 metres de toute limite séparative.

Article 8 UAA : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 meétres est imposée @atrebatiments non contigus.

Article 9 UAA: Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
Zone UAA Eurométropole de Strasbourg




-34-

Article 10 UAA : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :
- par rapport au niveau moyen de la voie de dessgittante ou a créer pour les constructions
implantées en premier rang ;
- par rapport au niveau moyen du terrain d'asside danstruction pour les constructions implan-
tées en second rang.

2. Dispositions générales
2.1. La hauteur maximale a I'égout principal deutaitest indiquée au réglement graphique.
2.2. La hauteur maximale au faltage des constructast limitée a 5 meétres au-dessus de la

hauteur maximale autorisée a I'égout principabitere.

2.3. En cas de toitures plates, il peut étre aménagélessus de la hauteur a I'égout, un seul
niveau en attique, dont le volume est limité parplen partant de la hauteur maximale
autorisée a I'égout de toiture et incliné a 52° imar au-dessus du plan horizontal.

2.4. Les paratonnerres, les souches de cheminéespetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
3. Dispositions particuliéres

En cas de démolition de batiment constituant uméfé du tissu traditionnel caractéristique de laezo
la reconstruction devra se faire a la méme hauteere batiment démoli.

Article 11 UAA . Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

La définition volumétrique et architecturale degafdes et des toitures doit s'intégrer a la comipasit
de larue, de la place, de Ilot...

En outre, les constructions doivent s'intégrer leanigusement a la séquence dans laquelle elleg-s'ins
rent, en tenant notamment compte des hauteursodsfrections riveraines et voisines.

Pour cette raison, il peut étre imposé des hautatégeures aux maximales fixées a l'article 10-UAA
ci-dessus.

1. Facades et volumes

1.1. Les matériaux et_coloris utilisés doivent é'@mér harmonieusement a ceux des batiments
environnant et tenir compte du caractére patrimiatdda zone.
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1.2. Les éléments architecturaux ou de modénatwendésons traditionnelles a pans de bois tels
que croupes, auvents de pignon, balcons en bolstsvpleins a battants,... doivent étre
conservés ou remplacés a l'identique.

2. Toitures

2.1 Les pentes des toitures des volumes principiagxbatiments doivent étre comprises entre
40° et 52°.

2.2. Les croupes ainsi que les coyaux sont admis.

2.3. En cas de toitures en pente, les dispositiisedyjies renouvelables sont autorisés a condition
d'étre intégrés dans l'allure générale de la witde la maniére la plus harmonieuse possible.
En secteur UAA1

2.4. La disposition énoncée a l'alinéa 2.1. ci-desse s'applique pas aux constructions et
extensions n'excédant pas 20 m2 d'emprise au 8dgb@imetres de hauteur hors tout, dés lors
gu'elles sont érigées en second rang.

En secteur UAA2

2.5. La disposition énoncée a l'alinéa 2.1. ci-dessie s'applique pas aux constructions et
extensions n'excédant pas 20 m? d'emprise au 8gd@metres de hauteur hors tout.

2.6. Les toitures plates sont autorisées en se@n r
En secteur UAA3

2.7. La disposition énoncée a l'alinéa 2.1. ci-desse s'applique pas aux constructions et
extensions n'excédant pas 20 m? d'emprise au 8gd@mmetres de hauteur hors tout.

2.8. Les toitures plates sont autorisées.

3. Couvertures

3.1. Les couvertures doivent étre constituées dénmai dont I'aspect et la couleur rappelleront
la tuile régionale traditionnelle.

3.2. Ces dispositions ne s'appliquent ni aux tostyplates, ni aux vérandas, ni aux dispositifs de
production d'énergies renouvelables (panneauxreslat photovoltaiques notamment).

4. Lucarnes et fenétres de toit

4.1. Des lucarnes isolées peuvent faire saillidesptan de la toiture. Elles doivent alors accuser
un retrait minimum de 0,50 métre par rapport adela facade. La largeur cumulée de toutes
les lucarnes, y compris tous leurs détails de coctsbn, ne peut excéder la moitié de la
largeur de la facade en premier niveau de toittite ters de la facade en deuxiéme niveau.
Elles doivent rester distantes d'au moins 0,60evdirterrain limitrophe et entre-elles.

4.2. Les fenétres de toit sont autorisées a comditie s'inscrire harmonieusement dans la
composition de la facade. Leur largeur n‘excédasagur hauteur.
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5. Clétures en limite du domaine public

5.1. En cas de recul de la facade de la constryatios cl6ture ou un mur-porche doit étre édifiée
en limite de la voie. A I'exception des porches,dtures n'excéderont pas 2 métres de haut.

5.2. Des dispositions différentes peuvent étre irapegpour permettre la réalisation de nouvelles
clétures semblables aux anciennes ou aux clétuiegies existantes.

5.3. La reconstruction a l'identique de murs, mwstipes et portails d'anciennes exploitations
agricoles est obligatoire, de méme que la constmuctle portails et porches dont les
caractéristiques se référeraient aux modeles anedgstants. Le portail et la cléture doivent
avoir une hauteur similaire.

Article 12 UAA : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UAA : Espaces libres, aires de jeux etd e loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. 20 % au moins de la superficie du terrain doie &&servée a des aménagements paysagers
réalisés en pleine terre. Cette disposition ngBtape pas en cas :

» de réhabilitation dans les volumes préexistantspmpris la création de surface de
plancher sous le couvert de la toiture existante ;

» de reconstruction a l'identique d'un batiment yistant.

2. Lorsque les espaces libres sont amenages er péeie, ils doivent étre plantés a raison d'au
moins un arbre par tranche entiere de 200 m? dacgien pleine terre. La préservation des
arbres préexistant peut étre prise en compte @aceddul précité.

Article 14 UAA : Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 15 UAA : Obligations  imposées  aux  construct ions,  travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor  mances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve a vocation d'habitat, sapge a 1.000 m2 de surface de plancher, doitrmett
en place I'utilisation de sources d'énergies reelalles ou se raccorder a un réseau de chaleur
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UAA : Obligations  imposées  aux  construct  ions,  travaux,
installations et aménagements, en matiére en matier e
d'infrastructures et réseaux de communications élec troniques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UAB

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UAB :  Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibeeprdvoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. les dépots a ciel ouvert de ferrailles, de matssi de déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité sglans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

Article 2 UAB :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Articles 3 UAB & 5 UAB :

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UAB : Implantations des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées aleraent graphique, les constructions doivent
étre édifiées a l'alignement des voies et placesamtes, a modifier ou a créer, et ouvertes a
la circulation publique.
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1.2. S'il y a le long de certaines voies un ordooearent de fait des batiments existants qui
marque le caractére de la rue et qui ne correspas@ la reégle citée ci-dessus, le respect d'un
tel ordonnancement peut étre imposé pour touteticani®n nouvelle qui s'y insérera.

2. Avant-corps

Les avant-corps sont soumis aux dispositions stagan

2.1 Avant-corps et domaine public

La construction d'avant-corps ouverts ou ferméaastis a 3,50 metres au-dessus du niveau moyen de
la voie de desserte du terrain, sous réserve que $aillies ne soient pas supérieures a 1,30 nupiee,

la voie ait une largeur d'au moins 10 metres et lggeavant-corps restent en retrait d'au moins
0,50 métre par rapport a la bordure du trottoirdlsaance latérale qui sépare les avant-corps darmpro
gement fictif du terrain limitrophe doit étre au imn® égale a son avancée au point le plus saillant.

2.2. Avant-corps et ligne de construction

En débord sur une ligne de construction, sont adétetes avant-corps ouverts ou fermés, a 3,50 métre
au-dessus du niveau de la voie de desserte dintetraous réserve que la distance entre la ligne d
construction et I'alignement opposé soit d'au madhmetres.

2.3. Avant-corps et marges de recul

2.3.1. La construction d'avant-corps ouverts ou énen débord sur une marge de recul imposée
en retrait de l'alignement, est autorisée sougvésgu'ils soient situés a une hauteur d'au
moins 2,50 metres par rapport au niveau de la deidesserte du terrain et que la distance
entre la ligne de recul et I'alignement opposédait moins 10 métres.

2.3.2.  Pour les constructions ne comportant pas@iusétage droit au-dessus du rez-de-chaussée,
la hauteur libre sous les avant-corps peut étraiteéd 1 métre mesurée a partir du niveau de
la voie de desserte du terrain.

2.4. Dimensionnement des avant-corps fermés par rapp a la facade

Lorsqu'ils sont en saillie sur le domaine publiosaique sur une ligne de construction ou marge de
recul, la longueur des avant-corps fermés estéenfiour chaque étage, au tiers de la longueur de la
facade du batiment.

Article 7 UAB : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Implantation jouxtant les limites séparatives
1.1. Les fagcades sur rue doivent étre édifiées eneocontinu jusqu'aux limites séparatives
latérales.

La profondeur du batiment, le long de la limite a&pive latérale, ne peut excéder 20 metres
comptés a partir de l'alignement des voies exiséamtodifier ou a créer, ou encore de la ligne
qui s'y substitue (ligne de construction ou ordaweanent des batiments existants).
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1.2. Au-dela de cette profondeur de 20 métres, lastoactions peuvent étre implantées sur toutes
limites séparatives si leur hauteur hors tout Bdrcpas 3,50 métres, ou lorsque le batiment
peut étre accolé a un pignon existant en atteats, dépassement dans aucun sens.

2. Implantation avec prospect

2.1 Lorsque les conditions citées au paragraphé-dessus ne s'appliquent pas, la distance
comptée horizontalement de tout point du batimargaint de la limite parcellaire, qui en est
le plus rapproché, doit étre au moins égale a lidérde la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2.2. Le prospect précité s'applique dans tous keegdimite séparative arriere, pour tout batiment
de plus de 3,50 métres de hauteur hors tout.

3. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 2. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent s'implanter a une distainceoins égale a 0,50 métre des limites séparatives.

Article 8 UAB : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les batiments non contigus doivent étre implantétetle maniére que la distance comptée horizonta-
lement entre les facades ou parties de fagadesamessructions situées en vis-a-vis, lorsque l'un au
moins des batiments est a usage d'habitat, saibins égale a la moitié de la différence d'altitadge

le plancher du niveau le plus bas comportant dies e le point le plus haut du nu de la fagadeign
a-vis, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétresteGlisposition s'applique a tout batiment faisacefa

un batiment a usage d'habitation.

Article 9 UAB : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

L'emprise au sol des batiments ne peut excédendecpntage suivant :
» UABL : non réglementé
« UAB2:75%

2. Dispositions particuliéres

Lorsque l'intersection de deux voies délimite uraia d'angle de 120° au maximum, lI'emprise awasol
maintenir non sur-bétie, découlant des pourcentpgastés, peut étre réduite de moitié au plusnll
est de méme lorsqu'une méme voie présente un dadl20° au maximum.
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Article 10 UAB : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :

e par rapport au niveau moyen de la voie de dessxittante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de 2Z€esénesurée a partir de la limite
d'emprise du domaine public ;

e par rapport au niveau moyen du terrain d'assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d'une profondel2@meétres mesurée a partir de la
limite d'emprise du domaine public.

2. Dispositions générales
2.1. La hauteur maximale a I'égout principal deutaitest indiquée au réglement graphique.
2.2. La hauteur maximale hors tout des constructshimitée a 8 metres au-dessus de la hauteur

maximale autorisée a I'égout principal de toiture.

2.3. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
3. Dispositions particuliéres

La hauteur maximale a I'égout principal de toitpeat étre dépassée dans la limite d'un quart ide{a
gueur de chaque facade, sans qu'elle puisse eXedukuteur maximale hors tout.

Article 11 UAB : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

La définition volumétrique et architecturale degafdes et des toitures doit s'intégrer a la compasit
de la rue, de la place, de Ilot...

En outre, les constructions doivent s'intégrer lmrigusement a la séquence dans laquelle elleg-s'ins
rent, en tenant notamment compte des hauteursodsfrections riveraines et voisines.

Pour cette raison il peut étre imposé des hauiatgseures aux maximales fixées a l'article 10 UAB
ci-dessus. De méme, parmi les régles alternativaspldntation figurant le cas échéant aux
articles 6 UAB et 7 UAB ci-dessus, certaines d'enlliesgeuvent étre imposées.

1. Gabarits des toitures

1.1. Pour les constructions surmontées d'attiqg@egabarit est limité par un plan partant de la
hauteur maximale autorisée au droit de I'égoutdare fixée a l'article 10 UAB, incliné a
52° au maximum au-dessus du plan horizontal.
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1.2. Cette disposition ne s'applique [ .
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2. Lucarnes

Des lucarnes isolées peuvent faire saillie sutda de la toiture. Elles doivent alors accuseratrait
minimum de 0,50 meétre par rapport au nu de la fachd largeur cumulée de toutes les lucarnes, y
compris tous leurs détails de construction, ne pgoéder la moitié de la largeur de la fagade en pr
mier niveau de toiture et le tiers de la facadelemxieme niveau. Elles doivent rester distantes d'a
moins 0,60 meétre du terrain limitrophe et entre<l|

3. Clétures en limite du domaine public
3.1 La limite entre le domaine public et le domgineé doit étre matérialisée.
3.2. Les clbtures éventuelles ne peuvent excédehaumeur de 2 métres, a compter du niveau du

domaine public limitrophe du terrain.

3.3. Les clGtures doivent étre soit a claire-vomt somposées d'un mur bahut surmonté d'un
dispositif a claire-voie.

3.4. Des dispositions différentes peuvent cepengiaaetimposees pour permettre la réalisation de
nouvelles clétures semblables aux anciennes owlatires voisines existantes.

Article 12 UAB : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UAB : Espaces libres, aires de jeux etd e loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Il est exigé pour toute construction nouvellepomurcentage minimal de terrain réservé a des
aménagements paysagers :

» UABL : non réglementé
« UAB2:10%

2. Cette disposition ne s'applique pas en cas @iléation ou de reconstruction a l'identique.
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3. Lorsque le batiment se situe en retrait de la woi de I'emprise publique, la partie laissée libre
devra étre aménagée en espace planté excluantstatibnnement hormis l'accés a ces
constructions. Cette disposition ne s'applique @asdroit des immeubles comportant des
devantures commerciales en rez-de-chaussée.

Article 14 UAB : Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 15 UAB : Obligations  imposées aux  construct ions,  travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor  mances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre 1l :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Toute construction neuve a vocation d'habitat, sepée a 1.000 m2 de surface de plancher, doitreett
en place l'utilisation de sources d'énergies reelaiNes ou se raccorder a un réseau de chaleur
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UAB : Obligations  imposées aux  construct ions,  travaux,
installations et aménagements, en matiere en matiér e
d'infrastructures et réseaux de communications élec troniques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UB

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UB : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre 1l :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibeeprdvoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle dediae.

2. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maissi de déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selmans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

Article 2 UB : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Articles3UB a5 UB:

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UB : Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées ajleréent graphique, les constructions peuvent
étre édifiées a l'alignement des voies et placesamtes, a modifier ou a créer, et ouvertes a
la circulation publique. Elles peuvent toutefoisnséloigner a condition que le recul soit au
minimum de 1,50 métre.
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1.2. S'il y a le long de certaines voies un ordooearent de fait des batiments existants qui
marque le caractére de la rue et qui ne correspaadiux régles citées ci-dessus, le respect
d'un tel ordonnancement peut étre imposé pour tmristruction nouvelle qui s'y insérera.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit I'aigent, soit & une distance au moins égale a 0,5@ met
des voies et places existantes, a modifier ouer etéouvertes a la circulation publique.

3. Avant-corps

Les avant-corps sont soumis aux dispositions stégan

3.1. Avant-corps et domaine public

La construction d'avant-corps ouverts ou fermépassible a 3,50 métres au-dessus du niveau moyen
de la voie de desserte du terrain, sous réservéeque saillies ne soient pas supérieures a 1,3femet
que la voie ait une largeur d'au moins 10 métreguetles avant-corps restent en retrait d'au moins
0,50 métre par rapport a la bordure du trottoirdlstance latérale qui sépare les avant-corps dorpro
gement fictif du terrain limitrophe doit étre au imn®égale a son avancée au point le plus saillant.

3.2. Avant-corps et ligne de construction

En débord sur une ligne de construction, sont edétetes avant-corps ouverts ou fermés, a 3,50 métre
au-dessus du niveau de la voie de desserte dintetraous réserve que la distance entre la ligne d
construction et I'alignement opposé soit d'au mbhmetres.

3.3. Avant-corps et marges de recul

3.3.1.  La construction d'avant-corps ouverts ou ésnen débord sur une marge de recul imposée
en retrait de l'alignement, est autorisée sousvésgu'ils soient situés a une hauteur d'au
moins 2,50 metres par rapport au niveau de la deidesserte du terrain et que la distance
entre la ligne de recul et I'alignement opposédait moins 10 métres.

3.3.2.  Pour les constructions ne comportant pasglusétage droit au-dessus du rez-de-chaussée,
la hauteur libre sous les avant-corps peut étnaitetd 1 métre mesurée a partir du niveau de
la voie de desserte du terrain.

3.4. Dimensionnement des avant-corps par rapport alfacade

Lorsqu'ils sont en saillie sur le domaine publiosaique sur une ligne de construction ou marge de
recul, la longueur des avant-corps fermés estéenfiour chaque étage, au tiers de la longueur de la
facade du béatiment.

Article 7 UB : Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

En vertu du R123-10-1 du code de l'urbanisme,dgtes édictées ci-aprés s'appliquent au regard de
I'ensemble du projet dans le cadre d'une opérdtaménagement d'ensemble.
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Dispositions générales

L'implantation le long de la limite séparatpeut étre imposée lorsque sur la parcelle voisine
il existe un batiment avec pignon existant en &tten

L'implantation le long d'une limite séparatia¢érale de toute construction d'une hauteur
hors-tout supérieure a 3,50 métres peut étre iitkesdla parcelle limitrophe est occupée par
un batiment principal implanté a moins de 1,90 mé&eette limite séparative.

Dispositions applicables en secteur de zone URIB2, UB2a, UB3

Implantation jouxtant les limites séparatives

2.1.

2.2.

Sur une profondeur de 13 métres comptés a partialignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s'y substitue (dispositions graphiqguesmionnancement de fait), les constructions
peuvent étre implantées le long de la limite sé&pardatérale.

Au-dela d'une profondeur de 13 métres, lestogetions peuvent étre implantées le long de
toute limite séparative si leur hauteur hors toexeede pas 3,50 métres, ou lorsque le
batiment peut étre accolé a un pignon existanttenta, sans dépassement dans aucun sens.

Lorsque les constructions ne sont pas implantéeslesu limites séparatives (implantation avec
prospect) :

2.3.

2.4,

2.5.

3.

sur une profondeur de 13 métres comptés a partialignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s'y substitue (dispositions graphiquesasdonnancement de fait), la distance
comptée horizontalement de tout point du batimamaint de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doit étre au moins égale a 1. 8®em

sur une profondeur de 13 métres a 20 métraedisfance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite parcellaipg en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altiteidre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

au-dela d'une profondeur de 20 métres, la distaomptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui ehle plus rapproché doit étre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points g@uvoir étre inférieure a 6 metres.

Dispositions applicables en secteur de zone UB4

Implantation jouxtant les limites séparatives

3.1.

3.2.

Sur une profondeur de 13 métres comptés a partialignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s'y substitue (dispositions graphiqguesmonnancement de fait), les constructions
peuvent étre implantées le long de la limite sé&pardatérale.

Au-dela d'une profondeur de 13 métres, lestogetions peuvent étre implantées le long de
toute limite séparative si leur hauteur hors toexecede pas 3,50 métres, ou lorsque le
batiment peut étre accolé a un pignon existanttenta, sans dépassement dans aucun sens.

Lorsque les constructions ne sont pas implantéeslesu limites séparatives (implantation avec
prospect) :

3.3.

sur une profondeur de 13 métres comptés a partlalignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s'y substitue (dispositions graphiquesasdonnancement de fait), la distance
comptée horizontalement de tout point du batimamaint de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doit étre au moins égale a 1,36eme
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3.4. au-dela d'une profondeur de 13 métres, lardistaomptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui ehle plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre cesxdpoints sans pouvoir étre inférieure a
3 métres.

4. Dispositions applicables en secteur de zone UB5

Implantation jouxtant les limites séparatives

4.1. Sur une profondeur de 20 metres comptés a partialignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s'y substitue (dispositions graphiqguesmonnancement de fait), les constructions
peuvent étre implantées le long de la limite sépardatérale.

4.2. Au-dela d'une profondeur de 20 métres, lestnaet®ns peuvent étre implantées le long de
toute limite séparative si leur hauteur hors toexeede pas 3,50 métres, ou lorsque le
batiment peut étre accolé a un pignon existanttenta, sans dépassement dans aucun sens.

Lorsque les constructions ne sont pas implantéeslesulimites séparatives (implantations avec
prospect) :

4.3. sur une profondeur de 20 métres comptés a partialignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s'y substitue (dispositions graphiquesasdonnancement de fait), la distance
comptéee horizontalement de tout point du batimarpaint de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doit étre au moins égale a 1,9¢emé

4.4, au-dela d'une profondeur de 20 métres, lardistaomptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui ehle plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre cesxdpoints sans pouvoir étre inférieure a
3 metres.

5. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1.,& 43ci-dessus ne s'appliquent pas :

5.1. aux constructions de moins de 10 m2 d'empusech et 3,50 metres de hauteur hors tout,
ainsi qu'aux constructions et installations deléa#dmprise nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, tels que postes de tramsfdion électriques qui peuvent étre implanté
soit sur limite séparative, soit & une distancenains égale a 0,50 métre des limites
séparatives ;

5.2. aux bassins des piscines qui doivent s'implantene distance au moins égale a 3 métres de
toute limite séparative.

Article 8 UB : Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les batiments non contigus doivent étre implangtetle maniére que la distance comptée horizonta-
lement entre les facades ou parties de fagadesamessructions situées en vis-a-vis, lorsque l'un au
moins des batiments est a usage d'habitat, saiois égale a la moitié de la différence d'altitadee

le plancher du niveau le plus bas comportant diested le point le plus haut du nu de la facadeign
a-vis, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétresteGlisposition s'applique a tout batiment faisacefa

un batiment a usage d'habitation.
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Article 9 UB : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

L'emprise au sol des batiments ne peut excédendepntage suivant :
e UB1:75%
« UB2etUB2a:65%
* UB3, UB4 et UB5:50 %

2. Dispositions particuliéres

2.1. Dans le secteur UB2a, I'emprise au sol desneats est limitée a 65 %. Elle est limitée a
40 % pour les niveaux situés au-dela du rez-de-cléaus

2.2. L'emprise au sol des batiments n'est pas régigha pour les unités foncieres inférieures a
400 m2.
2.3. L'emprise au sol n'est pas réglementée podmglepements publics ou d'intérét collectif.

Article 10 UB : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :

e par rapport au niveau moyen de la voie de dessxittante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de 2€esénesurée a partir de la limite
d'emprise du domaine public ;

e par rapport au niveau moyen du terrain d'assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d'une profondel2@meétres mesurée a partir de la
limite d'emprise du domaine public.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale a I'égout principal deuteitest indiquée au réglement graphique. En
I'absence d'indication portée au reglement graghilguhauteur n'est pas réglementée.

2.2. Au-dessus de la hauteur maximale autoriséeégout principal de toiture, la hauteur
maximale hors tout des constructions est limitée a

+ 8 meétres dans les secteurs de zone UB1, UB2 et;UB3
* 5 metres dans les secteurs de zone UB4 et UBS.

2.3. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
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3. Dispositions particuliéres

3.1. La hauteur maximale a I'égout principal deuteitpeut étre dépassée dans la limite d'un quart
de la longueur de chaque facade, sans qu'ellespens®der la hauteur maximale hors tout.

3.2. Dans le secteur de zone UB2a, nonobstantdesslitions ci-avant, la hauteur maximale hors
tout des constructions est indiquée au réeglememitigue. Cette hauteur est autorisée sur une
proportion maximale de 70 % du linéaire total dddg@ade batie donnant sur l'avenue de
Colmar. Pour les 30 % restants, la hauteur maxindake constructions ne peut excéder
15 meétres a I'égout principal de la toiture.

Article 11 UB : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Gabarits des toitures
1.1. Pour les constructions surmontd .
d'attiques, le gabarit est limité par b i e ~
plan partant de la hauteur maxima A y
autorisée au droit de I'égout ¢ mate | 520 N
toiture fixée & l'article 10 UB, iNClNE, ... meom nesomne | ( N
a 52° au maximum au-dessus du p A | |
horizontal. } }
\ \
| |
1.2. Cette disposition ne s'applique pas
aux attiques implantées sur limites séparatives.
1.3. Les pentes des toitures des volumes princigasbatiments sont limitées a 52°.
1.4. Par exception, les toitures a la "Mansart" saximises a condition de s'intégrer

harmonieusement a la séquence dans laquelle eiteserent, en tenant compte de la
volumétrie et de la hauteur des constructions aines et voisines.

2. Lucarnes

Des lucarnes isolées peuvent faire saillie sutda de la toiture. Elles doivent alors accuseratrait
minimum de 0,50 métre par rapport au nu de la fachd largeur cumulée de toutes les lucarnes, y
compris tous leurs détails de construction, ne pgaéder la moitié de la largeur de la facade en pr
mier niveau de toiture et le tiers de la facadelemxieme niveau. Elles doivent rester distantes d'a
moins 0,60 métre du terrain limitrophe et entreselle

3. Clétures en limite du domaine public
3.1 La limite entre le domaine public et le domgineé doit étre matérialisée.
3.2. Les cl6tures éventuelles ne peuvent excédehauieur de 2 métres, a compter du niveau du

domaine public limitrophe du terrain.

3.3. Les clGtures peuvent étre soit a claire-vood, @omposées d'un mur bahut surmonte d'un
dispositif a claire-voie. Elles peuvent égalemere éomposées d'une haie végétale.
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3.4. Des dispositions différentes peuvent cepenélaatimposées pour permettre la réalisation de
nouvelles clétures semblables aux anciennes owlatwres voisines existantes.

Article 12 UB: Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UB: Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Les espaces libres doivent étre plantés arralsu moins un arbre par tranche entiére de
200 m2 de terrain non-bati. La surface des airestagonnement a l'air libre entre dans ce
calcul. La préservation d'arbres préexistants peatprise en compte dans le calcul précité.

1.2. Il est exigé pour toute construction nouveliepourcentage minimal de terrain réservé a des
aménagements paysagers réalisés en pleine terre :

« UB1:10%

« UB2etUB2a:15%
» UB3:20%

* UB4etUBS5:30%

1.3. En outre, I'équivalent de 10 % de la surfac@éex ci-avant doit faire l'objet d'un
aménagement végétalisé en toiture (y compris Ipaces verts sur dalle) ou en surface
verticale.

2. Dispositions particuliéres

2.1 Lorsque le batiment se situe en retrait deoie@ wu de I'emprise publique, la partie laissée

libre devra étre aménagée en espace planté exctugrgtationnement hormis l'accés a ces
constructions. Cette disposition réglementaire '‘applique pas au droit des immeubles
comportant des devantures commerciales en rez-alessée.

2.2. Pour les unités foncieres de moins de 400 mAd@ié au moins du pourcentage indiqué au
1.2. doit étre aménagé en pleine terre.

Article 14 UB :  Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 15UB :  Obligations ~ imposées  aux  constructi ons, travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor  mances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve a vocation d'habitat, sapge a 1 000 m2 de surface de plancher, doit mettr
en place I'utilisation de sources d'énergies reelalles ou se raccorder a un réseau de chaleur
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UB:  Obligations  imposées  aux  constructi ons,  travaux,
installations et aménagements, en matiére en matier e
d'infrastructures et réseaux de communications élec troniques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE IV -  DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UCA

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UCA :  Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibeeprdvoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maissi de déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité salmans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

Article 2 UCA :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Articles 3 UCA a5 UCA :

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UCA : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées aleraent graphique, les batiments doivent étre
édifiés a une distance au moins égale a 3 métrkalidaement des voies et places existantes,
a modifier ou a créer et ouvertes a la circulagohlique.
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1.2. S'il y a le long de certaines voies un ordooearent de fait des batiments existants qui
marque le caractére de la rue et qui ne correspaadiux régles citées ci-dessus, le respect
d'un tel ordonnancement peut étre imposé pour tmristruction nouvelle qui s'y insérera.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglamgt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publios efintérét collectif, tels que postes de tramafor
tion électriques qui peuvent étre implantés sdlalignement, soit & une distance au moins égale a
0,50 métre des voies et places existantes, a modifi@ créer et ouvertes a la circulation publique.

Article 7 UCA : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Implantation avec prospect

La distance comptée horizontalement de tout pairh@timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleviiié de la différence d'altitude entre ces deoixts
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (L=H/2 mimimB meétres).

2. Implantation jouxtant les limites séparatives

2.1 Dans le secteur de zone UCAL, les construcpensent s'implanter sur limite séparative a
condition que leur hauteur hors-tout, au droit ddimite séparative et dans les marges
d'isolement, n‘excéde pas 3,50 meétres hors-toutell2s constructions ne doivent pas jouxter
les limites séparatives sur plus de 50 % de la lengicumulée de toutes les limites
séparatives de la propriété, non compris cellegrbphes des voies de desserte de l'unité
fonciére, sans excéder 20 métres.

2.2. Dans les secteurs de zone UCA2 et UCA4, lestagotions peuvent s'implanter sur limite
séparative a condition que leur hauteur hors-muwiftgroit de la limite séparative et dans les
marges d'isolement, n'excéde pas 3,50 métres diatrsEte telles constructions ne doivent pas
jouxter les limites séparatives sur plus de 30 %adengueur cumulée de toutes les limites
séparatives de la propriété, non compris cellegrtiphes des voies de desserte de l'unité
fonciére, sans exceder 20 métres.

2.3. Dans les secteurs de zone UCA3, UCAS et UCé&6cbnstructions peuvent s'implanter sur
limite séparative a condition que leur hauteurl¢éotau droit de la limite séparative n'‘excéde
pas 2,60 métres. Au-dela de cette hauteur, aucutie ga la construction ou de l'installation
a réaliser ne doit étre visible au-dessus d'uneangl 45° mesuré a compter d'un plan
horizontal.

De telles constructions ne doivent pas jouxtefifeges séparatives sur plus :

+ de 30 % en secteur de zone UCA3 et UCAD5,
e de 10 % en secteur de zone UCAG...

... de la longueur cumulée de toutes les limitgsusdives de la propriété, non compris celles
limitrophes des voies de desserte de l'unité foac&ans excéder 20 métres.
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Cas 2.1.et2.2. Cas 2.3.
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2.4, Nonobstant les dispositions du 2.1, 2.2. et 213 cas de maisons jumelées ou accolees, les
constructions peuvent étre adossées les unes &es aur la limite séparative latérale.

2.5. L'implantation le long de la limite séparatpeut étre imposée lorsque sur la parcelle voisine
il existe un batiment avec pignon existant en &tten

3. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1cet@ssus ne s'appliquent pas :

3.1. aux constructions de moins de 10 m2 d'emprissoaet 3,50 métres de hauteur hors tout,
ainsi qu'aux constructions et installations deléa#dmprise nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, tels que postes de tramafition électriques qui peuvent étre implantées
soit sur limite séparative, soit a une distancenains égale a 0,50 métre des limites
séparatives ;

3.2. aux bassins des piscines qui doivent s'implantee distance au moins égale a 3 metres de
toute limite séparative.

Article 8 UCA : Implantation des constructions les
autres sur une méme propriété

unes par rapport aux

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les batiments non contigus doivent étre implantggetle maniére que la distance comptée horizonta-
lement entre les facades ou parties de fagadesaessructions situées en vis-a-vis, lorsque l'un au
moins des batiments est a usage d'habitat, saibins égale a la moitié de la différence d'altitadge

le plancher du niveau le plus bas comportant diested le point le plus haut du nu de la facadeign
a-vis, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétresteGlisposition s'applique a tout batiment faisacefa

un batiment a usage d'habitation.

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
Zone UCA Eurométropole de Strasbourg




-B55 -

Article 9 UCA : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

L'emprise au sol des batiments ne peut excédendepntage suivant :
+ UCA1, UCA2, UCA3:40 %
+ UCA4, UCA5:30%
 UCA6:20%

La réalisation d'une construction de plus de 25@'avhprise au sol est interdite.

2. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour lépéments publics ou d'intérét collectif.

Article 10 UCA : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :

e par rapport au niveau moyen de la voie de dessxittante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de 28esénesurée a partir de la limite
d'emprise du domaine public ;

e par rapport au niveau moyen du terrain d'assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d'une profondeW2Gmeétres mesurée a partir de la
limite d'emprise du domaine public.

2. Dispositions générales
2.1. La hauteur maximale a I'égout principal deut@itest indiquée au réglement graphique.
2.2. Au-dessus de la hauteur maximale autoriséeégout principal de toiture, la hauteur

maximale hors tout des constructions est limitée a

+ 8 meétres dans le secteur de zone UCAL ;
+ 5 metres dans les secteurs de zone UCA2, UCA3,4JCEA5, UCAG.

2.3. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
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Article 11 UCA : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Gabarits des toitures
1.1. Pour les constructions surmonté .
d'attiques, le gabarit est limité par b i | e .
plan partant de la hauteur maximg /500
autorisée au droit de [l'égout ( Fadsurmadimsls L 7~ \
toiture fixée a [larticle 10 UCA|? egoutprincipalde toiture | } W‘
incliné & 52° au maximum au-dess| } }
du plan horizontal. Y | |
\ |
1.2. Les pentes des toitures des batiments
ne peuvent étre supérieures a 52°.
2. Clétures en limite du domaine public
2.1 La limite entre le domaine public et le domginigé doit étre matérialisée.
2.2. Les clbtures éventuelles ne peuvent excédehanur de 1,60 métre, a compter du niveau
du domaine public limitrophe du terrain.
2.3. Les clétures peuvent étre soit a claire-vodet, somposées d'un mur bahut surmonté d'un

dispositif a claire-voie. Elles peuvent égalemdrd éomposées d'une haie végétale.

2.4. Des dispositions différentes peuvent cepenélaatimposées pour permettre la réalisation de
nouvelles clotures semblables aux clotures voisexegantes.

Article 12 UCA : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UCA : Espaces libres, aires de jeux etd e loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les espaces libres doivent étre plantés a raisannabins un arbre par tranche entiere de 200 néree t
rain non-bati. La surface des aires de stationned'air libre entre dans ce calcul. La préseorati
d'arbres préexistants peut étre prise en compteldaralcul précité.

Il est exigé pour toute construction nouvelle uangentage minimal de terrain réservé a des aménage-
ments paysagers réalisés en pleine terre :

* UCAL:30%
» UCA2, UCA3, UCA4, UCA5 :40 %
* UCAG6:60 %
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Article 14 UCA : Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 15 UCA : Obligations  imposées  aux  construct ions, travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor  mances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve a vocation d'habitat, sapge a 1 000 m2 de surface de plancher, doit mettr

en place I'utilisation de sources d'énergies reelalles ou se raccorder a un réseau de chaleur
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UCA : Obligations  imposées  aux  construct  ions, travaux,
installations et aménagements, en matiére en matier e
d'infrastructures et réseaux de communications élec troniques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UCB

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UCB :  Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibeeprdvoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de matsei de déchets et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité salmans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

Article 2 UCB :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Articles 3 UCB a5 UCB :

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UCB : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées aleréent graphique, les batiments doivent étre
édifiés a une distance au moins égale a 5 metrkaligaement des voies et places existantes,
a modifier ou a créer et ouvertes a la circulagohlique.
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1.2. S'il y a le long de certaines voies un ordooearent de fait des batiments existants qui
marque le caractére de la rue et qui ne correspaadiux régles citées ci-dessus, le respect
d'un tel ordonnancement peut étre imposé pour tmristruction nouvelle qui s'y insérera.

1.3. Les saillies sur facades sont autorisées jasgjmetres de I'alignement des voies et places, a
modifier ou a créer et ouvertes a la circulatioblpue.

1.4. Lorsqu'ils sont en saillie sur une ligne destarction ou marge de recul, la longueur des
avant-corps fermés est limitée pour chaque étagdiess de la longueur de la fagade du
batiment.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriqgues qui peuvent étre implantés soit agtaiment, soit & une distance au moins égale a
0,50 métre des voies et places existantes, a modifi@ créer et ouvertes a la circulation publique.

Article 7 UCB : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

En vertu du R123-10-1 du code de l'urbanisme,dgtes édictées ci-aprés s'appliquent au regard de
I'ensemble du projet dans le cadre d'une opérdtaménagement d'ensemble.

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout paih@timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleiiéé de la différence d'altitude entre ces deoixts
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (L=H/2 mimn 3 metres).

Les bassins des piscines doivent s'implanter adistance au moins égale a 3 meétres de toute limite
séparative.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantées soit soitdi séparative, soit a une distance au moins égale
0,50 métres des limites séparatives.
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Article 8 UCB : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les batiments non contigus doivent étre implantétetle maniére que la distance comptée horizonta-
lement entre les facades ou parties de facadesatestructions situées en vis-a-vis, lorsque I'un au
moins des batiments est a usage d'habitat, saiois égale a la moitié de la différence d'altitadee

le plancher du niveau le plus bas comportant diesled le point le plus haut du nu de la fagadeign
a-vis, sans pouvoir étre inférieure a 3 métresteQlsposition s'applique a tout batiment faisacefa

un batiment a usage d'habitation.

Article 9 UCB : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 40 %.
2. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour lépéments publics ou d'intérét collectif.

Article 10 UCB : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :

e par rapport au niveau moyen de la voie de dessxittante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de @@em mesurée a partir de la limite
d'emprise du domaine public ;

e par rapport au niveau moyen du terrain d'assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d'une profondeW2Gmeétres mesurée a partir de la
limite d'emprise du domaine public.

2. Dispositions générales

La hauteur maximale a I'égout principal de toiteseindiquée au réglement graphique.

Au-dessus de la hauteur maximale autorisée a tggmeipal de toiture, la hauteur maximale honstto
des constructions est limitée a :

+ 8 meétres dans le secteur de zone UCB1 ;
* 5 metres dans le secteur de zone UCB2.
Les paratonnerres, les souches de cheminées)y@&ont pas compris dans le calcul de la hauteur.
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Article 11 UCB : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Gabarits des toitures
1.1. Pour les constructions surmontd .
d'attiques, le gabarit est limité par b i | e .
plan partant de la hauteur maxima /500
autorisée au droit de I'égout Fadsurmadimsls L 7~ \
toiture fixée a larticle 10 UCB]|? egoutprincipalde toiture | } W‘
incliné & 52° au maximum au-dess } }
du plan horizontal. Y | |
\ |
1.2. Les pentes des toitures des batiments
ne peuvent étre supérieures a 52°.
2. Clétures en limite du domaine public
2.1. La limite entre le domaine public et le domgineé doit étre matérialisée.
2.2. Les clbtures éventuelles ne peuvent excédehaneur de 1,60 métres, a compter du niveau
du domaine public limitrophe du terrain.
2.3. Les clétures peuvent étre soit a claire-vodet, somposées d'un mur bahut surmonté d'un

dispositif a claire-voie. Elles peuvent égalemdrd éomposées d'une haie végétale.

2.4, Des dispositions différentes peuvent cepenélaatimposées pour permettre la réalisation de
nouvelles clétures semblables aux anciennes oalatwres voisines existantes.

Article 12 UCB : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UCB : Espaces libres, aires de jeux etd e loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les espaces libres doivent étre plantés a raisonndbins un arbre par tranche entiére de 200 néree t
rain non-bati. La surface des aires de stationned'air libre entre dans ce calcul. La préseorati
d'arbres préexistants peut étre prise en compteldasalcul précité.

30 % au moins de la superficie du terrain doit ééservée a des aménagements paysagers réalisés en
pleine terre.
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Article 14 UCB : Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 15 UCB : Obligations  imposées  aux  construct ions, travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor  mances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve, a vocation d'habitatésepre a 1.000 m2 de surface de plancher, doirenet

en place I'utilisation de sources d'énergies reelalles ou se raccorder a un réseau de chaleur
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UCB : Obligations  imposées  aux  construct  ions, travaux,
installations et aménagements, en matiére en matier e
d'infrastructures et réseaux de communications élec troniques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
Zone UCB Eurométropole de Strasbourg




-63 -

CHAPITRE VI -  DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UD

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UD : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibeeprdvoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maissi de déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité salmans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

3. Dans la zone UD2a, les logements en rez-de-chawsasi que ceux situés dans une bande de
100 métres comptée depuis l'axe de I'A 351.

Article 2 UD : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 3 UD : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Dispositions en outre applicables dans le secteuedone UDz3 (ZAC Etoile)

Les acces aux aires de stationnement en sous-goisdes voies publiques ainsi que les caractéris-
tiques de certaines voies restant a réaliser smatiis dans I'Orientation d’Aménagement et de Pro-
grammation (OAP) du secteur de la ZAC Etoile.
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Articles 4 UD et 5 UD :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UD : Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglengraphique, les batiments peuvent étre édifiés a
I'alignement des voies et places existantes, afifapdiu a créer et ouvertes a la circulation pulsiq
Elles peuvent toutefois s'en éloigner a conditioa k¢ recul soit au minimum de 1,50 métre.

2. Avant-corps

Les avant-corps sont soumis aux dispositions stagan

2.1 Avant-corps et domaine public

Les avant-corps en surplomb sur le domaine publit admis a condition que leurs saillies soient réa
lisées a une hauteur minimale de 3,50 meétres awslelksniveau des voies, a modifier ou a créer et
ouvertes a la circulation publique.

2.2. Avant-corps et ligne de construction

En débord sur une ligne de construction, sont aétetes avant-corps ouverts ou fermés, a 3,50 métre
au-dessus du niveau de la voie de desserte dinterra

2.3. Avant-corps et marges de recul

2.3.1.  La construction d'avant-corps ouverts ou ésnen débord sur une marge de recul imposée
en retrait de I'alignement, est autoriseée sousveéseu'ils soient situés a une hauteur d'au
moins 2,50 métres par rapport au niveau de la veidedserte du terrain.

2.3.2.  Pour les constructions ne comportant pas@iusétage droit au-dessus du rez-de-chaussée,
la hauteur libre sous les avant-corps peut étraite®d 1 métre mesurée a partir du niveau de
la voie de desserte du terrain.

3. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiabintérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit I'aigent, soit a une distance au moins égale a 0,5@ mét
des voies et places existantes, a modifier ouer etéouvertes a la circulation publique.
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4. Dispositions applicables en secteur UDz3

Les constructions situées en secteur de zone UBa®ut s'implanter dans les conditions définies par
I'Orientation d'’Aménagement et de ProgrammationRPdu secteur Etoile.

Lorsque les constructions ne sont pas édifiéedigriement des voies et places existantes, a reodifi
ou a créer et ouvertes a la circulation publigaepdrtie ainsi laissée libre sera interdite aucstae-
ment automobile et fera I'objet d'un traitementénah ou paysager.

Nonobstant les dispositions énoncées au paragraphe€@ssus, aucun avant-corps n'est admis en
débord sur le domaine public.

Article 7 UD : Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Les constructions peuvent étre implantées :

+ soit le long de la limite séparative latérale ;

* soit a une distance au moins égale a 1,90 mémaptde horizontalement de tout point
du batiment au point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché.

1.2. Lorsque le terrain d'une opération jouxte umdreazone mixte a vocation dominante
d'habitation, la distance comptée horizontalementodit point d'un batiment au point de la
limite séparative - correspond a la limite de zemgli en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altiteére ces deux points sans pouvoir étre
inférieure & 3 metres (L=H/2 minimum 3 métres).

2. Dispositions particuliéres

2.1 Les dispositions énoncées au paragraphe 1. appliguent pas aux constructions et
installations de faible emprise nécessaires aukcgar publics ou d'intérét collectif, tels que
postes de transformation électriques qui peuveatiplantés soit sur limite séparative, soit
a une distance au moins égale a 0,50 métre desdimdparatives.

2.2. En limite de secteur de zone UDz3, pour leSgsmadu batiment qui ne sont pas implantées en
limite parcellaire, la distance comptée horizontedeat de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus rapprocioét étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans@ir étre inférieure a 3 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas a la partie entdurdsgtiment ou a des constructions d'une
hauteur inférieure a 1,40 métre.
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Article 8 UD : Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 métres est imposée espelthtiments non contigus.

Article 9 UD : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 10 UD : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquéeglement graphique. En I'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggdsmentée.

2.2. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

3. Dispositions particulieres applicables dans lesesteurs de zones UDz3 et UDz4
(ZAC Etoile)

La hauteur maximale ainsi que le nombre maximumideaux correspondant est indiquée dans I'OAP
du secteur Etoile.

Article 11 UD :  Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Dispositions en outre applicables dans le secteuedone UDz2 (ZAC Poteries)

Les clbtures en limite séparative peuvent étretdoges de haies, arbustes a feuilles cadugueemu p
sistantes.
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Les clétures construites seront obligatoiremenstituées de la fagon suivante: murets en béton plei
coulé sur place, murets en briques (revétus d'doieau non), murets en grés, pierres tailléesoqui-é
valent, grilles en métal a barreaudage verticahel'hauteur maximum de 1,40 métre, a I'exclusion de
tout autre. La hauteur du mur bahut éventuel estde a 0,40 meétre.

Les clétures en grillage sont interdites sauf embtlement d'une haie vive dans le cas de cloturé-vég
tale, et uniguement en mitoyenneté. Elles seramsale couleur sombre.

La limite du domaine privé doit étre matérialisée.

Des dispositions spécifiques peuvent cependantipesées pour permettre la réalisation de nou-
velles cldtures semblables aux existantes et reefdfaspect spécifique de la rue ou de la place
concernée.

Article 12 UD :  Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Dispositions applicables dans les secteurs de zone®zl (ZAC Danube) et UDz5 (ZAC
Deux Rives)

Nonobstant les dispositions applicables en toutesg (titre 11), 'opération d'aménagement d'ensembl
doit pouvoir disposer d'un nombre d'aires de stagonent, exigible pour le stationnement des véhi-
cules motorisés, lui permettant de répondre augibesiécessaires a son bon fonctionnement.

Article 13 UD : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales
Une superficie minimale doit étre réservée a degragements paysagers, selon le pourcentage
suivant :

« UD1, UDz1, UDz3, UDz4, UDz5 : non réglementé

» UD2, UD2a: 20 % réalisés en pleine terre. Engguttquivalent de 10 % de la surface
précitée doit faire I'objet d'un aménagement védigétan toiture (y compris les espaces
verts sur dalle) ou en surface verticale.

2. Dispositions particuliéres applicables dans le steur de zone UDz2 (ZAC Poteries)

Tous les espaces libres non sur-batis seront aréénag

Les espaces libres réservés aux aménagements pes/sagnportant jeux, circulations réservés aux
piétons et plantations représenteront au minimurdo3te la surface de chaque flot, sans pouvoir étre
inférieur & 10 % de la surface de chaque parcelistogite. Ces espaces seront entierement aménageés.

Les aires de stationnement doivent étre plantéassan d'un arbre de haute tige pour trois emplace-
ments ou d'une haie en encadrement de l'aire tienstament.
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Article 14 UD :  Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales
Non réglementé.

2. Dispositions particulieres applicables dans lesesteurs de zone UDz3 et UDz4
(ZAC Etoile)

Les secteurs de zones UDz3 et UDz4 sont affeatée ghossibilité maximale d'utilisation du sol expri
mée en surface de plancher constructible répastieree suit :

e UDz3: 37 500 m2

e UDz4 : 22 000 m2

Article 15UD :  Obligations ~ imposées  aux  constructi ons, travaux,
installations et amenagements, en matiere de perfor  mances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve, a vocation d'habitatésapre a 1 000 m2 de surface de plancher, doit enettr

en place I'utilisation de sources d'énergies reelalles ou se raccorder a un réseau de chaleur
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UD :  Obligations ~ imposées  aux  constructi ons,  travaux,
installations et aménagements, en matiére en matier e
d'infrastructures et réseaux de communications élec troniques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE VIl - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UE

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UE : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2 UE.

Article 2 UE : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis :

1. Les aménagements, constructions et installat@mmsespondant a un équipement public ou
d'intérét collectif.

2. Les aménagements, constructions et installatiéasou nécessaires a un équipement public ou
d'intérét collectif

3. Les logements de fonction et de gardiennags, siht destinés au personnel dont la présence
permanente sur place est indispensable.

4. Les aménagements, la transformation et une egtermsesurée pour les constructions existantes,
non-conformes a la vocation de la zone, a conddi®me pas exposer les biens et les personnes
supplémentaires a un risque naturel ou technolegiqu

5. Les gloriettes de jardin a condition que leur gBsgpau sol ne dépasse pas 10 m2,

6. En outre, dans le secteur UE2 :

- les constructions et installations a vocation liingement hételier ou de bureaux, a condition
d'étre liés ou nécessaires au fonctionnement degedgents présents dans la zone.

- les constructions et installations, a conditiorcdegespondre a une vocation de restaurant.
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Articles 3 UE a 5 UE :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UE : Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglangraphique, les constructions et installatiogis-p
vent étre édifiées a l'alignement des voies etgglaxistantes, a modifier ou a créer et ouvertesia-
culation publique. Elles peuvent toutefois s'erighler a condition que le recul soit au minimum de
1,50 métre.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglamgt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiabintérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit I'aigent, soit a une distance au moins égale a 0,5@ mét
des voies et places existantes, a modifier ouer etéouvertes a la circulation publique.

Article 7 UE : Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions applicables en secteur UE1 et UE2

A moins que la construction ne jouxte la limite @&pive, la distance comptée horizontalement de tou
point du batiment au point de la limite séparatjuéen est le plus rapproché doit étre au mointeéga
3 meétres.

L'implantation sur limite séparative n'est pas esée dés lors que le terrain d'assise de la eanign
jouxte une zone mixte a vocation dominante d'habita

2. Dispositions applicables en secteur UE3

La distance comptée horizontalement de tout pairh@timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleiiéé de la différence d'altitude entre ces deoixts
sans pouvoir étre inférieure & 3 metres (L=H/2 minmRImétres).

3. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1. etappliquent pas aux constructions et instafiatio
de faible emprise nécessaires aux services putnliatintérét collectif, tels que postes de tramafor
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tion électriques qui peuvent étre implantés saitliguite séparative, soit & une distance au mogaset
a 0,50 métre des limites séparatives.

Article 8 UE : Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 meétres est imposée eswelzhtiments non contigus.

Article 9 UE : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

L'emprise au sol des batiments ne peut excédandecpntage suivant :
* UE1 et UE2 : non réglementé
e UE3:30%

Article 10 UE : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquéeeglement graphique. En l'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggesmentée.

2.2. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

Articles 11 UE et 12 UE :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 13 UE : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1.

Les espaces libres doivent étre plantés a raisenmoins un arbre par tranche entiere de 200 m?2
de terrain non-bati. La surface des aires de statiment a l'air libre entre dans ce calcul. La
préservation d'arbres préexistants peut étre pisgompte dans le calcul précité.

En secteur de zone UE1 et UE2, 20 % au moins sigplerficie du terrain doit étre réservée a des
aménagements paysagers. En outre, I'équivalend && de la surface précitée doit faire I'objet
d'un aménagement végétalisé en toiture (y compssebpaces verts sur dalle) ou en surface
verticale. Dés lors que les aménagements paysag@Esentent plus de 30 % de la superficie du
terrain, I'exigence supplémentaire d'aménagemegétadisé en toiture ou en surface verticale
ne s'applique pas.

En secteur de zone UE3, 20 % au moins de la scigedu terrain doit étre réservée a des
aménagements paysagers réalisés en pleine terreutkn I'équivalent de 10 % de la surface
précitée doit faire I'objet d'un aménagement végétan toiture (y compris les espaces verts sur
dalle) ou en surface verticale. Dés lors que leéragements paysagers représentent plus de
30 % de la superficie du terrain, I'exigence supmataire d’'aménagement végétalisé en toiture
ou en surface verticale ne s’applique pas.

En cas d'impossibilité de réaliser les plantatiet'ou les aménagements paysagers et/ou en
pleine terre, prévus aux paragraphes 1., 2. ouégiivalent de 10 % de la surface de l'unité
fonciére doit faire I'objet d'un aménagement vdgétan toiture (y compris les espaces verts sur
dalle) ou en surface verticale.

Articles 14 UE a 16 UE :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE VIII - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UF

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UF: Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les constructions et installatinos autorisées a l'article 2 UF.

Article 2 UF : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis :
1. Les constructions et installations liées auxtimsdns internationales et aux services publics.

2. Les logements de fonction et de gardiennags, siht destinés au personnel dont la présence
permanente sur place est indispensable.

3. Les hébergements et les locaux de restaurati@mondition d'étre liés a un équipement
d'enseignement.

4. Les constructions et installations, a conditiercdrrespondre a une vocation de restaurant.
5. Les aménagements, la transformation et une @atengesurée pour les constructions existantes

non-conformes a la vocation de la zone.

Articles 3 UF a 5 UF ;

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 6 UF : Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particulieres indiquées au réglengraphique, les constructions et installatioms-p
vent étre édifiées a l'alignement des voies etgglaxistantes, a modifier ou a créer et ouvertesia-
culation publique. Elles peuvent toutefois s'erighler a condition que le recul soit au minimum de
1,50 métre.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit I'aigent, soit a une distance au moins égale a 0,5@ mét
des voies et places existantes, a modifier ouer etéouvertes a la circulation publique.

Article 7 UF : Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

A moins que la construction ne jouxte la limite @&pive, la distance comptée horizontalement de tou
point du batiment au point de la limite séparatjuéen est le plus rapproché doit étre au mointeéga
3 meétres.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglaay aux constructions et installations de faibl
emprise nécessaires aux services publics ou dintétlectif, tels que postes de transformatiorc-€éle
trigues qui peuvent étre implantés soit sur linséparative, soit a une distance au moins égale a
0,50 métres des limites séparatives.

Article 8 UF : Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 meétres est imposée eswelzhtiments non contigus.
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Article 9 UF : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 10 UF : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquéetglement graphique. En l'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggamentée.

2.2. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

Articles 11 UF et 12 UF :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UF :  Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

20 % au moins de la superficie du terrain doit édservée a des aménagements paysagers. En outre,
I'équivalent de 10 % de la surface précitée doiefbdbjet d'un aménagement végétalisé en toiture (
compris les espaces verts sur dalle) ou en suvitieale.

Les espaces libres doivent étre plantés a raisannabins un arbre par tranche entiere de 200 néree t
rain non-bati. La surface des aires de stationned'air libre entre dans ce calcul. La préseorati
d'arbres préexistants peut étre prise en compteldasalcul précité.

Articles 14 UF 3 16 UF :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE IX-  DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UG

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UG : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les constructions et installatinos autorisées a l'article 2 UG.

Article 2 UG : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis :

1. Les constructions et installations a conditioétrd' nécessaires aux activités et au séjour des
militaires.

2. Les aménagements, constructions et installatibrsondition d'étre liés ou nécessaires au
fonctionnement d'un équipement public ou d'intécdectif.

Articles 3UG a5 UG :

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 6 UG : Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particulieres indiquées au réglengraphique, les constructions et installatioms-p
vent étre édifiées a l'alignement des voies etgglaxistantes, a modifier ou a créer et ouvertesia-
culation publique. Elles peuvent toutefois s'erighler a condition que le recul soit au minimum de
1,50 métre.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit I'aigent, soit a une distance au moins égale a 0,5@ mét
des voies et places existantes, a modifier ouer etéouvertes a la circulation publique.

Article 7 UG : Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

A moins que la construction ne jouxte la limite @&pive, la distance comptée horizontalement de tou
point du batiment au point de la limite séparatjuéen est le plus rapproché doit étre au mointeéga
3 meétres.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiglagmi aux constructions et installations de faible
emprise nécessaires aux services publics ou d@intétlectif, tels que postes de transformatiorc-€éle
triqgues qui peuvent étre implantées soit sur linsiéparative, soit & une distance au moins égale a
0,50 metre des limites séparatives.

Article 8 UG : Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Une distance d'au moins 3 meétres est imposée eswelzhtiments non contigus.
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Article 9 UG : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 10 UG : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

La hauteur maximale hors tout est indiquée au négie graphique. En I'absence d'indication portée au
réglement graphique, la hauteur n'est pas regleérent

Les paratonnerres, les souches de cheminéesy@tont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Articles 11 UG et 12 UG :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UG : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

20 % au moins de la superficie du terrain doit &észrvée a des aménagements paysagers.

Les espaces libres doivent étre plantés a raisannabins un arbre par tranche entiere de 200 méree t
rain non-bati. La surface des aires de stationné@dir libre entre dans ce calcul. La préseorati
d'arbres préexistants peut étre prise en compteldaralcul précité.

Articles 14 UG 4 16 UG :

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE X - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UX

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UX : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2 UX.

Article 2 UX : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dans I'ensemble de la zone UX
Sont admis :
1.1. Les bureaux et locaux de vente, a conditiamedtBrectement liés et annexés a |'établissement

d'activités implanté dans la zone.

1.2. Les logements de fonction et de gardiennagaisan d'un logement de 100 m?2 de surface de
plancher maximum par établissement d'activités,oadition qu'ils soient destinés au
personnel dont la présence permanente sur placedispensable. Le logement doit étre
intégré au batiment d'activités, a moins que leslitions de sécurité ne le permettent pas.

1.3. A l'exception des habitations, une extensiorsurée des constructions existantes non
conformes a la vocation de la zone, a conditiome&l@as exposer les biens et les personnes
supplémentaires a un risque naturel ou technolegiqu

1.4. Les travaux de réfection et d'adaptations dgsrhents, a l'intérieur des volumes existants, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesasupplémentaires a un risque naturel ou
technologique.

1.5. Les équipements publics, y compris les airexalieil des gens du voyage réalisées par
I'Eurométropole de Strasbourg, dans le cadre deida en oeuvre du Schéma Départemental
des aires d’accueil des gens du voyage, et lescesrd'intérét collectifs, a condition d'étre
compatibles avec la proximité et le fonctionnende¥ activités admises dans la zone.

1.6. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de meai®, de déchets et de véhicules hors d'usage, a
condition d'étre directement liés a un établissanabactivités autorisé dans la zone. Ces

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
Zone UX Eurométropole de Strasbourg




-80 -

dépbts devront s'insérer au mieux dans le sitelgpanise en place d'écrans végétaux, de
palissades, etc.

2. Dans les secteurs de zone UXal et UXa2

Sont admis :

2.1. Dans le sous-secteur de zone UXal, les cotisinget installations destinées a l'industrie et
a l'artisanat, y compris celles relevant de laalive SEVESO.

2.2. Dans le sous-secteur de zone UXa2, les cotisinaet installations destinées a l'industrie et
a l'artisanat, a condition de ne pas relever dkréative SEVESO seuil haut.

2.3. Les constructions et installations, a condititéire destinées a la fonction d'entrep6t.

3. Dans les secteurs de zones UXb1, UXb2, UXb3, UX&UXb5

Des lors que le symboleq ] figure, sont admis :

-~ o (32] < n
0 0 0 0 0
X X X X X
] ] ] ] ]
3.1. Les constructions et installations destinéémaustrie
et a l'artisanat, a condition de ne pas releverage X X X X X
directive SEVESO.
3.2. Les constructions et installations destinéeslaa X
production d’énergie.
3.3. Les constructions et installations, a conditwétre X X X X X
destinées a la fonction d'entrepot.
3.4. Les constructions et installations, a conditwétre X X X X X
destinées au commerce de gros aux entreprises.
3.5. L'extension des constructions existantes a twota
commerciale, a condition de ne pas excéder unajrf X X X X X
de plancher totale de 1 500 m2.
3.6. Les constructions et installations, a conditide X X X
correspondre a une destination de bureaux.
3.7. Les constructions et installations, a conditide X X X
correspondre a une vocation de restaurant
3.8. Les constructions et installations, a conditide X X X
correspondre a une vocation d'hébergement hételief.
3.9. Les constructions et installations a conditide X
correspondre a une vocation de sports et de Ioisirs
3.10. En outre, les commerces de détails et lescesrde proximité situés en rez-de-chaussée, le
long des rues Jacobi-Netter et Madeleine Reberi@®trasbourg.
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4, Dans l'ensemble des secteurs de zone UXc (UXdk{czl, UXcz2, UXcz3 relatifs a la
ZAC E3)

Des lors que le symboleq ] figure, sont admis :

-— o~ m
() N N N
5 | 2 | £ | X
> - ] ]
4.1. La transformation et I'extension des constonstief]
installations des activités existantes, a conditieme X X X X
pas accroitre le risque et les nuisances résuftant
leur fonctionnement.
4.2, L'extension des constructions existantes a twota
commerciale, a condition de ne pas excéder|un& X X X
surface de plancher totale de 1 500 mz2.
4.3. Les constructions et installations, a conditide X X X X
correspondre a une destination de bureaux.
4.4, Les constructions et installations, a conditida X X X X
correspondre a une vocation de restaurant.
4.5, Les constructions et installations, a conditida X X X X
correspondre a une vocation d'hébergement hételjer.
4.6. Les constructions et installations, a conditida X X
correspondre a une vocation de sports et de loisirs
4.7, Les constructions et installations, a conditida
correspondre a des locaux destinés a des actogtgs X X X X
recherche, de laboratoire et de production de haute
technologie.
4.8. Les constructions et installations, a conditida
correspondre a des locaux destinés a I'enseigneianentX X X X
la  formation, au séminaire ou congres
professionnelles.
4.9, Les constructions et installations, a conditida
correspondre a une destination de résidence hételié X X X
et/ou étudiante.
5. Dans I'ensemble des secteurs de zone UXd (UXdIXd2, UXd3, UXd4)
Sont admis :
5.1. La transformation et I'extension des constomstiet installations des activités existantes, a

condition de ne pas accroitre le risque et lesamgigs résultant de leur fonctionnement.

5.2. Les constructions et installations, a condititéire destinées a la fonction d'entrep6t.

5.3. Les constructions et installations, a conditiercorrespondre a une destination de bureaux.

5.4. Les constructions et installations, a conditiercorrespondre & une vocation de restaurant.

5.5. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une vocation d'hébergement
hételier.

5.6. Les constructions et installations, a conditit&ire a vocation de sports et de loisirs.
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Les constructions et installations, a condititencorrespondre a des locaux destinés a des
activités de recherche, de laboratoire et de prtomlude haute technologie.

Les constructions et installations, a conditam correspondre a des locaux destinés a
I'enseignement, a la formation, au séminaire og@mnprofessionnelles.

Dans le sous-secteur de zone UXd1l

Sont admises les constructions et installationscation commerciale.

Dans le sous-secteur de zone UXd2

Sont admis les constructions et installations &ation commerciale & condition que la sur-
face de plancher soit supérieure a 500 m2. Parpérce les commerces d'une surface de
plancher inférieure & 500 m2 peuvent s'implantesdas galeries marchandes et les centres
commerciaux.

Dans le sous-secteur de zone UXd3

Sont admis les constructions et installations aation commerciale a condition que la sur-
face de plancher soit supérieure a 500 m? et infégid 7 500 m2. Par exception, les com-
merces d'une surface de plancher inférieure a 500amgent s'implanter dans les galeries
marchandes.

Dans le sous-secteur de zone UXd4

Sont admises les constructions et installationscatwon commerciale, a condition de ne pas
excéder 1 500 m2 de surface de plancher.

Dans les secteurs de zone UXel et UXe2

Dés lors que le symboleq] figure, sont admis :

UXe1 UXe2

6.1. Les travaux, les aménagements, les constrgcigbmstallations, a X X
condition d'étre liés ou nécessaires a l'actid®aautique.

6.2. Les constructions et installations destinéed'irmustrie et 3 X
I'artisanat, a condition de ne pas relever derkective SEVESO.

6.3. Les constructions et installations, a conditib@tre destinées a |la X
fonction d'entrep6t.

6.4. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une X
destination de bureaux.

6.5. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une X
vocation de restaurant.

6.6. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une X
vocation d'hébergement hotelier.

6.7. Les constructions et installations a conditiencorrespondre a une X
vocation de sports et de loisirs.

7. Dans le secteur de zone UXf

Sont admis les travaux, les aménagements, lesraotishs et installations, a condition d'étre ligs
nécessaires aux activités ferroviaires.
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8. Dans le secteur de zone UXg

Sont admis les travaux, les aménagements, lesraotishs et installations, a condition d'étre ligs
nécessaires aux activités agricoles, y comprieérepbts et les locaux industriels ou commerciaux.

Article 3 UX : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 4 UX : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

Les constructions, aménagement et installationgetidirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Nonobstant les dispositions applicables en touteeg (titre 11), pour la zone UX située au lieuddit
Musau, a Oberschaeffolsheim, a défaut de branchepuasible sur le réseau de distribution d'eau
potable, I'alimentation en eau peut étre réalisgéeaptage, forage ou puits particulier, confornrérae

la réglementation en vigueur.

Article 5 UX : Superficie minimale des terrains con  structibles

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UX : Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Dans les secteurs de zones UXal, UXa2, UXb1hA)XIXb3, UXb4, UXb5, UXel, UXe2,
UXf, UXg :

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglangraphique, les constructions et installatiovis d
vent étre édifiées a une distance au moins égéleatres de l'alignement des voies et places exis-
tantes, a modifier ou a créer et ouvertes a lalation publique.

1.2. Dans les secteurs de zones UXc, UXczl, UXcx2,Z3, UXd1, UXd2, UXd3, UXd4 :

Sauf dispositions particulieres indiquées au réglengraphique, les constructions et installatioms-p
vent étre édifiées a l'alignement des voies etgslaxistantes, a modifier ou a créer et ouvertecia-
culation publique. Elles peuvent toutefois s'erigiler a condition que le recul soit au minimum de
5 métres.
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2. Dispositions particuliéres

2.1 Nonobstant les dispositions précédentes, Iatamtion a l'alignement ou avec un recul
inférieur & 5 meétres est autorisée sur tous leaiterd'une profondeur inférieure a 50 métres
a compter de la limite d'emprise des voies suivantele de la Minoterie, rue du Bassin de
Commerce, rue de Dunkerque, rue du Bassin de $tnidusituées a Strasbourg.

2.2. Les dispositions énoncées au paragraphe 1. appliguent pas aux constructions et
installations de faible emprise nécessaires awkcgsr publics ou d'intérét collectif, tels que
postes de transformation électriques qui peuveatigtplantés soit a l'alignement, soit a une
distance au moins égale a 0,50 métre des voieaetpexistantes, a modifier ou a créer et
ouvertes a la circulation publique.

Article 7 UX : Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

1. Dispositions générales
1.1. Dans les secteurs de zones UXal, UXa2, UXbh2JXIXb3, UXb4, UXb5, UXel, UXe2,
UXf, UXg :

La distance comptée horizontalement de tout pairtb@timent au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale atéem

1.2. Dans les secteurs de zones UXc, UXczl, UXcx2,23, UXd1, UXd2, UXd3, UXd4 :

A moins d'étre implantés sur limite séparativegistance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui et ke plus rapproché doit étre au moins égale a
5 metres.

L'implantation sur limite séparative n'est pas esée dés lors que le terrain d'assise de la eanign
jouxte une zone mixte a vocation dominante d'htbita

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@mi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantées soit soitdi séparative, soit a une distance au moins égale
0,50 metre des limites séparatives.

Article 8 UX : Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 meétres est imposée eswelzhtiments non contigus.
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Article 9 UX: Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 75 %.

2. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour ldpé&ments publics.

Article 10 UX :  Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquéetglement graphique. En l'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggdsmentée.

2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent de I'activité, tels que les cheminées,
les silos, les tours de fabrication, etc., ne pastcompris dans le calcul de la hauteur.

Article 11 UX :  Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Facades des constructions

Toutes les fagades doivent recevoir un traitemenguhlité. La fagade principale est marquée par un
traitement spécifique tout en conservant une coloéravec les autres facades.

2. Cl6ture en limite du domaine public
2.1 La limite entre le domaine public et le domginigé doit étre matérialisée.
2.2. Les cl6tures éventuelles ne peuvent excédehauieur de 2 métres, a compter du niveau du

domaine public limitrophe du terrain. Une hauteupé&ieure peut étre autorisée pour des
raisons techniques ou de sécurité.
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2.3. Dans les secteurs de zones UXczl, UXcz2, UXex3¢l6tures doivent étre constituées de
haies vives doublées ou non d'un dispositif aelagie. Les mdrs bahuts sont interdits.

Article 12 UX :  Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions en outre applicables dans le sectede zone UXcz1 et UXcz3 (ZAC E3)

30 % des aires de stationnement devront étre ireégrda construction.

2. Dispositions applicables dans les secteurs de rddXd1, UXd2 et UXd3

Nonobstant les dispositions applicables en toutegx (titre I1), la surface affectée aux locaux peur
stationnement des bicyclettes doit correspondrenamxes minimales suivantes :

* pour moins de 300 m2: 0 place
+ de 300 a1000m?: 1 place par tranche entamé@@ei
e au-dela de 1 000 m2: 1 place par tranche entamé&edé m2

Article 13 UX :  Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions applicables dans les secteurs de rgnUXal, UXa2, UXb1l, UXb2, UXb3,
UXb4, UXb5, UXc, UXd1, UXd2, UXd3, UXd4, UXel, UXe2UXf et UXg

1.1. Pour toute construction nouvelle, 15 % au maiasla superficie du terrain doivent étre
réservés a des aménagements paysagers réalidémerigrre.

1.2. En outre, dans les secteurs UXc, UXd1, UXd2dBXt UXd4, I'équivalent de 10 % de la
surface exigée ci-avant doit faire I'objet d'un aagement végétalisé en toiture (y compris
les espaces verts sur dalle) ou en surface vetical

1.3. Les aires de stationnement aménagées a Wbedr dioivent étre plantées a raison d'un arbre
pour huit places de stationnement.

2. Dispositions applicables dans les secteurs de esriJXcz1, UXcz2 et UXcz3 (ZAC E3)

2.1 Pour toute construction nouvelle, 25 % au maiesla superficie du terrain doivent étre

réservés a des aménagements paysagers réalidémertgrre.

2.2. Les aires de stationnement aménagées a biegr dioivent étre plantées a raison d'un arbre
pour huit places de stationnement.

3. Dispositions particuliéres

Nonobstant les dispositions précédents, pour tooteelle construction, 10 % au moins de la superfi-
cie doivent étre réservés a des aménagements paysaglisés en pleine terre pour les terrainsed'un
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profondeur inférieure a 50 métres & compter deniédi d'emprise des voies situés rue de la Minaterie
rue du Bassin de Commerce, rue de Dunkerque, rigadsin de I'industrie a Strasbourg.

Articles 14 UX a 16 UX :

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE Xl -  DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UY

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UY : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Sont interdits :

1. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maissi de déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité salmans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

2. En secteur UYa, le logement.
3. En secteur UYD, le logement, I'hébergement tditeli le commerce de détail.

Article 2 UY : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Articles 3UY a5 UY :

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 6 UY : Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particulieres indiquées au reglengraphique, les batiments peuvent étre édiiées
I'alignement des voies et places existantes, afiapdiu a créer et ouvertes a la circulation puldiq
Elles peuvent toutefois s'en éloigner a conditioa k¢ recul soit au minimum de 1,50 métre.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit I'aigent, soit a une distance au moins égale a 0,5@ met
des voies et places existantes, a modifier ouer etéouvertes a la circulation publique.

Article 7 UY : Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Les constructions peuvent étre implantées :
» soit le long de la limite séparative latérale ;

* soit a une distance au moins égale a 1,90 metneptee horizontalement de tout point
du batiment au point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglagt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit suitdireéparative, soit a une distance au moins égale
0,50 metre des limites séparatives.

Article 8 UY : Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 métres est imposée @atrebatiments non contigus.
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Article 9 UY : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 10 UY : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquéetglement graphique. En l'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggasmentée.

2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonetizent de l'activite, tels que les cheminées,
les silos, les tours de fabrication, etc., ne pastcompris dans le calcul de la hauteur. Il en est
de méme pour les éléments d'architecture spéctibg@e aux édifices cultuels.

Articles 11 UY et 12 UY :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UY :  Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

20 % au moins de la superficie du terrain doit &seervée a des aménagements paysagers.

Articles 14 UY a 16 UY :

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XIl - DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE UZ

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 UZ : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les constructions et installatinos autorisées a l'article 2 UZ.

Article 2 UZ : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis :

1. Les constructions et installations, a conditiercdrrespondre a une activité liée a des technjques
industries, recherches ou enseignements a caracteneant et de haute technologie.

2. Les constructions et installations destinées laureaux, a condition d'étre liés aux activités
autorisées dans la zone.

3. Les constructions et installations destinées @nation d'entrepdt, & condition d'étre liée aux
activités autorisées dans la zone.

4. Les constructions et installations, a conditiencdrrespondre a une destination d'équipements
publics ou d'intérét collectif.

5. Les constructions et installations, a conditie abrrespondre a une vocation de restaurant
nécessaires au fonctionnement de la zone.

6. Les constructions et installations a vocation m@mtiale nécessaires au fonctionnement de la
zone.

7. Les constructions et installations, a conditienadrrespondre a une vocation de sports et de
loisirs nécessaires au fonctionnement de la zone.

8. Les constructions et installations, a conditi@en abrrespondre a une vocation d'hébergement
hoételier, les logements étudiants et les habitatligres aux activités de la zone si leur surface de
plancher reste inférieure a 10 % de la surface alecpler de la zone.
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9. Les logements de fonction et de gardiennagessiis destinés au personnel dont la présence sur
place est indispensable, et si leur surface decptamest inférieure a 10 % de I'ensemble de la
construction. Le logement doit étre intégré aurbétit d'activités, a moins que les conditions de
sécurité ne le permettent pas.

Article 3UZ a5 Uz

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UZ : Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Les implantations des constructions par rapport \&irs et emprises publiques sont indiquées au
reglement graphique.

2. Disposition particuliere

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ci-desssiappliquent pas aux constructions et installa-
tions dont la fonction nécessite I'édification eordure des voies publiques, tels que postes de
transformation, loges de gardiens, écran contaieérs,

Article 7 UZ : Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Dans les secteurs de zone UZ1 et UZ2, |la distaoemi@e horizontalement de tout point du batiment
au point de la limite séparative qui en est le payproché doit étre au moins égale a 5 metres.

2. Dispositions particuliéres

2.1 En bordure du secteur de zone UZ1 (espaceatems constructions devront s'implanter sur
limite séparative latérale.

2.2. Une distance supérieure a 5 métres peut étresiéepsi les conditions de sécurité liées a la
nature du batiment ou des activités I'exigent.
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Article 8 UZ : Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 métres est imposée espelthtiments non contigus.

Article 9 UZ : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 75 %.
2. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour lépéments publics.

Article 10 UZ : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquéeeglement graphique. En I'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggamentée.

2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonetivent de l'activité tels que les cheminées,
les silos, les tours de fabrications, etc. ne pastcompris dans le calcul de la hauteur.

3. Disposition particuliere

Des hauteurs supérieures pourront étre admisesdesuaisons architecturales.
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Article 11 UZ:  Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Facades des constructions

Les facades latérales et arrieres des constructonent étre traitées avec le méme soin que les
facades sur rue.

2. Clétures en limite du domaine public
2.1. La limite entre le domaine public et le domgineé doit étre matérialisée.
2.2. Les cl6tures éventuelles ne peuvent excédehangur de 2 metres a compter du niveau du

domaine public limitrophe du terrain.

2.3. Les cl6tures devront étre constituées soidparhaies vives, soit par des dispositifs a claire-
voie. Les murs bahut sont interdits.

Article 12 UZ : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 UZ :  Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Pour toute construction nouvelle, 15 % au moinkdriperficie du terrain doivent étre réserves
a des aménagements paysagers réalisés en pleme ter

2. La moitié au plus de la superficie d'espacesrvésea des aménagements paysagers peut étre
constituée par des aires de stationnement aménagéas libre, a condition d'étre plantés
d'arbres de haute tige a raison d'au moins un adaredeux places de stationnement.

3. La réalisation de locaux poubelles intégrés @olastruction ou d'écrans-containers en harmonie
avec le projet architectural est obligatoire. Lesags-végétaux sont admis.

Articles 14 UZ a 16 UZ :

Les constructions, aménagement et installationgedivirespecter les conditions prévues au titre | :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XIII - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES |IAUA

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 IAUA : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibeeprdvoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maissi de déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion des points de collecte publique dehdtsc

Article 2 IAUA :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Sont admis :

1. Les constructions, les installations et les améments a condition d'étre réalisés dans le cadre
d'une opération d'aménagement d'ensemble et sserveé

- que la réalisation de l'opération soit compatdlec les principes édictés par les orientations
d'aménagements et de programmation et le dévelapypantérieur de la zone ;

- de ne pas provoquer la formation de terrains gaslau de délaissés inconstructibles.

2. L'am_é_nagement, la transformatiqn et une extensiesurée de_s construgtions existante_s, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesaupplémentaires a un risque technologique
ou naturel.

3. Les constructions et installations a usage di&si artisanales et industrielles, sous réserve
gu'elles soient compatibles avec la vocation résielke.

Articles 3 IAUA a 5 IAUA :

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".
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Article 6 IAUA : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particulieres indiquées au reglengraphique, les batiments peuvent étre édiiées
I'alignement des voies et places existantes, afiapdiu a créer et ouvertes a la circulation puldiq
Elles peuvent toutefois s'en éloigner a conditioa k¢ recul soit au minimum de 1,50 métre.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndliglamt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit agtedment, soit & une distance au moins égale a
0,50 métre des voies et places existantes, a modifi@ créer et ouvertes a la circulation publique.

Article 7 IAUA : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Implantation jouxtant les limites séparatives

1.1. Sur une profondeur de 20 métres comptés ar phatl'alignement existant ou projeté, les
constructions peuvent étre implantées le long dienite séparative latérale.

1.2. Au-dela d'une profondeur de 20 métres, les oactidns peuvent étre implantées le long de
toute limite séparative si leur hauteur hors tdakeede pas 3,50 métres, ou dans le cas de
constructions accolées. De telles constructiondaineent pas jouxter les limites séparatives
sur plus d'un tiers de la longueur cumulée de toletelimites séparatives de la propriété, non
compris celles limitrophes des voies de desserteidieé fonciére.

2. Implantation avec prospect

Lorsque les constructions ne sont pas implantédeslimites séparatives :

2.1 Sur une profondeur de 20 métres comptés a phetitalignement existant ou projeté, la
distance comptée horizontalement de tout pointaturtent au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au mointeéya,90 metre.

2.2. Au-dela d'une profondeur de 20 métres, la digt@momptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui ehle plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre cesxdpoints sans pouvoir étre inférieure a
3 metres.
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3. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1. etl@ssus ne s'appliquent pas :

3.1 aux constructions de moins de 10 m2 d'emprises@y ainsi qu'aux constructions et
installations de faible emprise nécessaires awicasr publics ou d'intérét collectif, tels que
postes de transformation électriques qui peuveeti@iplantées soit sur limite séparative, soit
a une distance au moins égale a 0,50 meétre desdimdparatives ;

3.2. aux bassins des piscines qui doivent s'implantee distance au moins égale a 3 metres de
toute limite séparative.

Article 8 IAUA : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les batiments non contigus doivent étre implantétetle maniére que la distance comptée horizonta-
lement entre les facades ou parties de facadesaessructions situées en vis-a-vis, lorsque l'un au
moins des batiments est a usage d'habitat, saibins égale a la moitié de la différence d'altitadge

le plancher du niveau le plus bas comportant diesled le point le plus haut du nu de la fagadeign
a-vis, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétresteGlisposition s'applique a tout batiment faisacefa

un batiment a usage d'habitation.

Article 9 IAUA .  Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

1. Dispositions générales
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 40 %.
2. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour lap&ments publics ou d'intérét collectif.

Article 10 IAUA : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :

e par rapport au niveau moyen de la voie de dessxittante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de 28esénesurée a partir de la limite
d'emprise de cette voie ;
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e par rapport au niveau moyen du terrain d'assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d'une profondeW2Gmeétres mesurée a partir de la
limite d'emprise de la voie de desserte.

2. Dispositions générales
2.1. La hauteur maximale a I'égout principal deutaitest indiquée au réglement graphique.
2.2. Au-dessus de la hauteur maximale autoriséeégout principal de toiture, la hauteur

maximale hors tout des constructions est limitée a

* 8 meétres dans les secteurs de zone IAUAL;
+ 5 metres dans les secteurs de zone IAUA2.

2.3. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

Article 11 IAUA : Aspect extérieur des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedivirespecter les conditions prévues au titre | :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Gabarits des toitures
1.1. Pour les constructions surmonté ) -|
d'attiques, le gabarit est limité par i il | P it N
plan partant de la hauteur maximg /500
autorisée au droit de I'égout ¢ hauteur maximale | x
toiture fixée a larticle 10 IAUA, 2 egoutprincipalde toiture | } W‘
incliné & 52° au maximum au-dess| } }
du plan horizontal. Y | |
\ |
1.2. Les pentes des toitures des batiments
ne peuvent étre supérieures a 52°.
2. Clétures en limite du domaine public
2.1. La limite entre le domaine public et le domginieé doit étre matérialisée.
2.2. Les cl6tures éventuelles ne peuvent excédehaunur de 1,60 métre, a compter du niveau
du domaine public limitrophe du terrain.
2.3. Les cl6tures peuvent étre soit a claire-voddt, composées d'un mur bahut surmonté d'un

dispositif a claire-voie. Elles peuvent égalemdrd éomposées d'une haie végétale.

Article 12 IAUA : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 13 IAUA : Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

A I'échelle de chaque parcelle ou lot de constoacties espaces libres doivent étre plantés arraismi
moins un arbre par tranche entiére de 200 m2 daitenon-bati. La surface des aires de stationnement
a l'air libre entre dans ce calcul. La préservati@mbres préexistants peut étre prise en compie lda
calcul précité.

25 % au moins de la superficie du terrain doit &bervée a des aménagements paysagers réalisés en
pleine terre. En outre, I'équivalent de 10 % deuldase précitée doit faire I'objet d'un aménagement
végétalisé en toiture (y compris les espaces sgartgalle) ou en surface verticale.

Article 14 IAUA : Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 15 IAUA : Obligations ~ imposées  aux  construc tions, travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor  mances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve a vocation d'habitat dagter & minima 30 % de ses consommations sur des
sources d'énergies renouvelables ou se raccomuteréseau de chaleur (concédé par la collectivité o
vertueux).

Article 16 IAUA : Obligations ~ imposées  aux  construc  tions,  travaux,
installations et aménagements, en matiére en matier e
d'infrastructures et réseaux de communications élec troniques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XIV - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES |IAUB

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 IAUB : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibeeprdvoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle future

2. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maissi de déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion des points de collecte publique dehdtsc

Article 2 IAUB : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis :

1. Les constructions, les installations et les améments a condition d'étre réalisés dans le cadre
d'une opération d'aménagement d'ensemble et sserveé

- que la réalisation de l'opération soit compatdlec les principes édictés par les orientations
d'aménagements et de programmation et le dévelapypantérieur de la zone ;

- de ne pas provoquer la formation de terrains gaslau de délaissés inconstructibles.

2. L'am_é_nagement, la transformatiqn et une extensiesurée de_s construgtions existante_s, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesaupplémentaires a un risque technologique
ou naturel.

3. Les constructions et installations a usage di&si artisanales et industrielles, sous réserve
gu'elles soient compatibles avec la vocation résielke.

Article 31AUB a5 1AUB :

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".
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Article 6 IAUB : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglengraphique, les batiments peuvent étre édifiés a
I'alignement des voies et places existantes, afiapdiu a créer et ouvertes a la circulation puldiq
Elles peuvent toutefois s'en éloigner a conditioa k¢ recul soit au minimum de 1,50 métre.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@pi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit aghement, soit & une distance au moins égale a
0,50 métre des voies et places existantes, a modifi@ créer et ouvertes a la circulation publique.

Article 7 IAUB: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Les constructions peuvent étre implantées :

» soit le long de la limite séparative latérale ;

* soit a une distance au moins égale a 1,90 metneptee horizontalement de tout point
du batiment au point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché.

1.2. Lorsque le terrain d'une opération jouxte wreezmixte a vocation dominante d'habitation, la
distance comptée horizontalement de tout point batrment au point de la limite séparative
- correspond a la limite de zone - qui en est les phpproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deoixts sans pouvoir étre inférieure a 3 métres
(L=H/2 minimum 3 métres).

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglagt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiaintérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantées soit snitdi séparative, soit a une distance au moins &€gale
0,50 metre des limites séparatives.
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Article 8 IAUB : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 métres est imposée espelthtiments non contigus.

Article 9 IAUB : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 10 IAUB : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsmesurée :

- par rapport au niveau moyen de la voie de dessgittante ou a créer pour les constructions
implantées sur une profondeur de 20 métres mesupgetia de la limite d'emprise de cette
voie ;

- par rapport au niveau moyen du terrain d'assise denstruction pour les constructions implan-
tées au-dela d'une profondeur de 20 métres meayraésir de la limite d'emprise de la voie de

desserte.
2. Dispositions générales
2.1. La hauteur maximale hors tout est indiquéeeglement graphique.
2.2. rI]_estparatonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
auteur.

Articles 11 IAUB a4 12 IAUB :

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 IAUB : Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
Zone |IAUB Eurométropole de Strasbourg



- 105 -

A I'échelle de chaque parcelle ou lot de constoncties espaces libres doivent étre plantés araiso
moins un arbre par tranche entiére de 200 m2 daitanon-bati. La surface des aires de stationnemen
a l'air libre entre dans ce calcul. La préservati@mbres préexistants peut étre prise en compie lda
calcul précité.

15 % au moins de la superficie du terrain doit ééservée a des aménagements paysagers réalisés en
pleine terre. En outre, I'équivalent de 10 % deuldase précitée doit faire I'objet d'un aménagement
végétalisé en toiture (y compris les espaces sgartgalle) ou en surface verticale.

Article 14 IAUB : Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 15 IAUB : Obligations  imposées aux  construc tions, travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor  mances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve a vocation d'habitat bagter & minima 30 % de ses consommations sur des
sources d'énergies renouvelables ou se raccomuteréseau de chaleur (concédé par la collectivité o
vertueux).

Article 16 IAUB : Obligations  imposées aux  construc tions,  travaux,
installations et aménagements, en matiere en matiér e
d'infrastructures et réseaux de communications élec troniques

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XV - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES IAUE

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 IAUE : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2-IAUE.

Article 2 IAUE :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis :

1. Les amenagements, constructions et installagoosndition d'étre realisés dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble et sous réserve

- que la réalisation de l'opération soit compatdlec les principes édictés par les orientations
d'aménagements et de programmation et le dévelapyantérieur de la zone ;

- de ne pas provoquer la formation de terrains gaslau de délaissés inconstructibles.

2. Les aménagements, constructions et installatcmmeespondant a un équipement public ou
d'intérét collectif.

3. Les aménagements, constructions et installatiéau nécessaires a un équipement public ou
d'intérét collectif.

4. Les logements de fonction et de gardiennags, siht destinés au personnel dont la présence
permanente sur place est indispensable.

5. Les ameénagements, la transformation et une eatengesurée pour les constructions existantes,
non-conformes a la vocation de la zone, a condd®me pas exposer les biens et les personnes
supplémentaires a un risque naturel ou technolegiqu

6. Les gloriettes de jardins a condition que leupese au sol ne dépasse pas 10 m2,
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Articles 3 IAUE a 5 IAUE :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 IAUE : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglangraphique, les constructions et installatiogis-p
vent étre édifiées a l'alignement des voies etgglaxistantes, a modifier ou a créer et ouvertesia-
culation publique. Elles peuvent toutefois s'erighler a condition que le recul soit au minimum de
1,50 métre.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neigagmi aux constructions et installations de faible
emprise nécessaires aux services publics ou @intéilectif, tels que postes de transformatiom-éle
triques qui peuvent étre implantés soit l'alignetnsoit a une distance au moins égale a 0,50 mese d
voies et places existantes, a modifier ou a criéenwertes a la circulation publique.

Article 7 IAUE : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions applicables en IAUE1

Les constructions et installations peuvent étrdamges :
- soit le long de la limite séparative latérale ;

- soit a une distance au moins égale a 1,90 métngptée horizontalement de tout point du bati-
ment au point de la limite parcellaire qui en egtlus rapproché.

L'implantation sur limite séparative n'est pas agée dés lors que le terrain d'assise de la agngin
jouxte une zone mixte a vocation dominante d'habita

2. Dispositions applicables en IAUE2

La distance comptée horizontalement de tout pairb&timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale®liéé de la différence d'altitude entre ces deoixts
sans pouvoir étre inférieure & 3 metres (L=H/2 minmBImétres).
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3. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1. et2appliquent aux constructions et installatioms d
faible emprise nécessaires aux services publiaintérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantées soit snitdi séparative, soit a une distance au moins &€gale
0,50 métre des limites séparatives.

Article 8 IAUE : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 metres est imposée eswelzhtiments non contigus.

Article 9 IAUE : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

L'emprise au sol des batiments ne peut excédendepntage suivant :
* JAUE1 : non réglementé
* |AUE2 : 30 %.

Article 10 IAUE : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquéeglement graphique. En I'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggamentée.

2.2. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

Articles 11 IAUE et 12 IAUE :

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 13 IAUE : Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les constructions, aménagement et installationsetibirespecter les conditions prévues au chapitre Il
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Les espaces libres doivent étre plantés a ra'senmoins un arbre par tranche entiere de 200 m?2
de terrain non-bati. La surface des aires de sta¢iment a l'air libre entre dans ce calcul. La
préservation d'arbres préexistants peut étre prissompte dans le calcul précité.

2. 20 % au moins de la superficie du terrain doie éservée a des aménagements paysagers
réalisés en pleine terre. En outre, I'équivalent@@o de la surface précitée doit faire I'objet d'un
aménagement végétalisé en toiture (y compris legoes verts sur dalle) ou en surface verticale.

Articles 14 IAUE a 16 IAUE :

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XVI - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES IAUX

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 IAUX :  Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les constructions et installation autorisées a l'article 2 IAUX.

Article 2 IAUX :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dans lI'ensemble de la zone
Sont admis :
1.1. Les aménagements, constructions et instal@tiorcondition d'étre réalisés dans le cadre

d'une opération d'aménagement d'ensemble et sserveé

* que la réalisation de l'opération soit compatialec les principes édictés par les
orientations d'aménagements et de programmatitsndgiveloppement ultérieur de la
zone ;

» de ne pas provoquer la formation de terrains egaslau de délaissés inconstructibles.

1.2. Les _bL_Jreayx et locaux de vente, a conditiamedtBrectement liés et annexés a |'établissement
d'activités implanté dans la zone.

1.3. Les logements de fonction et de gardiennagaisan d'un logement de 100 m2 de surface de
plancher maximum par établissement d'activités,oadition qu'ils soient destinés au
personnel dont la présence permanente sur placedispensable. Le logement doit étre
intégré au batiment d'activités, a moins que leslitmns de sécurité ne le permettent pas.

1.4. Les équipements publics, y compris les airexalieil des gens du voyage réalisées par
I'Eurométropole de Strasbourg, dans le cadre deide en oeuvre du Schéma Départemental
des aires d'accueil des gens du voyage, et lescesrd'intérét collectifs, a condition d'étre
compatibles avec la proximité et le fonctionnende¥ activités admises dans la zone.

1.5. Les dép6bts a ciel ouvert de ferrailles, de neai®, de déchets et de véhicules hors d'usage, a
condition d'étre directement liés a un établissentactivités autorisé dans la zone. Ces
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dépbts devront s'insérer au mieux dans le sitelgpanise en place d'écrans végétaux, de
palissades, etc.

Dans le secteur de zone IAUXa

Sont admises :

2.1.

2.2.

3.

Les constructions et installations, a condititétre destinées a l'industrie et a l'artisanat, y

compris celles relevant de la directive SEVESO.

Les constructions et installations, a condititéire destinées a la fonction d'entrep6t.

Dans les secteurs de zones IAUXb1 et IAUXb2

Des lors que le symboleq ] figure, sont admises :

IAUXb1 IAUXb2

3.1. Les constructions et installations destinéed'irustrie et 3 X X
I'artisanat, a condition de ne pas relever derkective SEVESO.

3.2. Les constructions et installations destindagpaoduction d’énergie X X

3.3. Les constructions et installations, a conditib@tre destinées a |la X X
fonction d'entrepét.

3.4. Les constructions et installations, a conditibétre destinées au X X
commerce de gros aux entreprises

3.5. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une X X
vocation de restaurant.

3.6. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une X X
vocation d'hébergement hételier.

3.7. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une X
destination de bureaux.

4, Dans le secteur de zone IAUXc

Sont admises :

4.1. Les constructions et installations, a conditiercorrespondre a une destination de bureaux.

4.2 Les constructions et installations, a conditiercorrespondre & une vocation de restaurant.

4.3. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une vocation d’hébergement
hotelier.

4.4, Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une vocation de sports et de
loisirs.

45. Les constructions et installations, a condititencorrespondre a des locaux destinés a des
activités de recherche, de laboratoire et de ptomlude haute technologie.

4.6. Les constructions et installations, a conditidm correspondre a des locaux destinés a
I'enseignement, a la formation, au séminaire og@mnprofessionnelles.
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5. Dans I'ensemble des secteurs de zone IAUXd

Sont admises :

5.1. Les constructions et installations a vocatiommerciale.

\

5.2. Les constructions et installations destinéeta &onction d'entrepbt a condition d'étre
directement lié aux établissements implantés damsne.

5.3. Les constructions et installations destinéBisdustrie et a l'artisanat, a condition de ne pas
relever de la directive SEVESO.

5.4. Les constructions et installations, a conditiercorrespondre & une destination de bureaux.

5.5. Les constructions et installations, a conditiercorrespondre a une vocation de restaurant.

5.6. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une vocation d'hébergement
hotelier.

5.7. Les constructions et installations, a conditiencorrespondre a une vocation de sports et de
loisirs.

5.8. Les constructions et installations nécessaudi&es aux activités agricoles.

5.9. Les constructions et installations, a condititencorrespondre a des locaux destinés a des

activités de recherche, de laboratoire et de pitimlude haute technologie.

5.10. Les constructions et installations, a conditide correspondre a des locaux destinés a
I'enseignement, a la formation, au séminaire og@mnprofessionnelles.

6. Dans lI'ensemble des secteurs de zone IAUXe
Sont admis :
6.1. Les travaux, les aménagements, les constrigcgbimstallations, a condition d'étre liés ou

nécessaires a l'activité aéronautique.

6.2. Les constructions et installations destinéBisdustrie et a l'artisanat, a condition de ne pas
relever de la directive SEVESO.

6.3. Les constructions et installations, a condititéire destinées a la fonction d'entrep6t.
6.4. Les constructions et installations, a conditiercorrespondre a une destination de bureaux.
7. Dans I'ensemble des secteurs de zone IAUXg

Sont admis les travaux, aménagements, construatioimstallations, a condition d'étre liés ou néces
saires aux activités agricoles, y compris les @dtieet les locaux industrielles ou commerciaux.
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Article 3 IAUX : Conditions de desserte des terrain s par les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 4 IAUX : Conditions de desserte des terrain s par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Nonobstant les dispositions applicables en tombees (titre 1), pour la zone IAUX située au
lieu-dit La Musau, a Oberschaeffolsheim, a défautbdanchement possible sur le réseau de
distribution d'eau potable, l'alimentation en eautpétre réalisée par captage, forage ou puits
particulier, conformément a la réglementation egueur.

2. La réalisation des voies nouvelles s'accompagndirstallation systématique de gaines et
conduites souterraines pour tous types de réseatamment ceux de télécommunication, de
télédistribution et numérique.

Article 5 IAUX :  Superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 IAUX : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Dans les secteurs de zones IAUXa, IAUXb1, IAGXIAUXe, IAUXg :

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglangraphique, les constructions et installatiovis d
vent étre édifiées a une distance au moins égalenatres de l'alignement des voies et places exis-
tantes, a modifier ou a créer et ouvertes a lailgition publique.

1.2. Dans les secteurs de zones IAUXc, IAUX :

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglangraphique, les constructions et installatiogis-p
vent étre édifiées a l'alignement des voies eteslaxistantes, a modifier ou a créer et ouvertesia-
culation publique. Elles peuvent toutefois s'erigéler a condition que le recul soit au minimum de
5 metres.
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2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglamt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatintérét collectif, tels que postes de transforomat
électriqgues qui peuvent étre implantés soit agtaliment, soit & une distance au moins égale a
0,50 métre des voies et places existantes, a modifi@ créer et ouvertes a la circulation publique.

Article 7 IAUX : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

1.1. Dans les secteurs de zones IAUXa et IAUXg :

La distance comptée horizontalement de tout pairtb@&timent au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale ates

1.2. Dans les secteurs de zones IAUXb1, IAUXb2, IAJMUXd, IAUXe :

A moins d'étre implantés sur limite séparativedigtance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui est B plus rapproché doit étre au moins égale a
5 métres.

L'implantation sur limite séparative n'est pas agée dés lors que le terrain d'assise de la aggin
jouxte une zone mixte a vocation dominante d'habita

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1. etappliquent pas aux constructions et instafiatio
de faible emprise nécessaires aux services putnliatintérét collectif, tels que postes de tramafor
tion électriques qui peuvent étre implantées soitimite séparative, soit a une distance au mégae
a 0,50 métre des limites séparatives.

Article 8 IAUX : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 métres est imposée espelthtiments non contigus.

Article 9 IAUX :  Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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1. Dispositions générales
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 75 %.

2. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour ldpé&ments publics

Article 10 IAUX : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiqguéeeglement graphique. En I'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggdsmentée.

2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonetioent de I'activite, tels que les cheminées,
les silos, les tours de fabrication, etc., ne gastcompris dans le calcul de la hauteur.

Article 11 IAUX : Aspect extérieur des construction S

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Facades des constructions

Les facades latérales et arrieres des constructionent étre traitées avec le méme soin que les
facades sur rue.

2. Cl6ture en limite du domaine public
2.1 La limite entre le domaine public et le domginigé doit étre matérialisée.
2.2. Les cl6tures éventuelles ne peuvent excédehauieur de 2 métres, a compter du niveau du

domaine public limitrophe du terrain.

Article 12 IAUX : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 13 IAUX : Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ; "
Dispositions applicables a toutes les zones ".

1. Pour toute construction nouvelle, 15 % au moinkdwriperficie du terrain doivent étre réservés
a des aménagements paysagers réalisés en pleme ter

2. En outre, dans les secteurs IAUXc et IAUXd, ligglent de 10 % de la surface exigée ci-avant
doit faire I'objet d'un aménagement végétaliséenre (y compris les espaces verts sur dalle) ou
en surface verticale.

3. Les aires de stationnement améenageées a I'ardibivent étre plantées a raison d'un arbre pour
huit places de stationnement.

Articles 14 IAUX a 16 IAUX :

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XVII - DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE IAUZ

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 IAUZ :  Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les constructions et installatinos autorisées a l'article 2 IAUZ.

Article 2 IAUZ :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis :

1. Les constructions et installations, a conditiercdrrespondre a une activité liée a des technjques
industries, recherches ou enseignements a caracténaant et de haute technologie.

2. Les (_:onstructions et installations destinées laureaux, a condition d'étre liés aux activités
autorisées dans la zone.

3. Les constructions et installations destinées @nation d'entrepdt, & condition d'étre liée aux
activités autorisées dans la zone.

4. Les constructions et installations, a conditiencdrrespondre a une destination d'équipements
publics ou d'intérét collectif.

5. Les con_structions et installations, a conditian abrrespondre a une vocation de restaurant
nécessaires au fonctionnement de la zone.

6. Les constructions et installations a vocation mmmtiale nécessaires au fonctionnement de la
zone.

7. Les constructions et installations, a conditienadrrespondre a une vocation de sports et de
loisirs nécessaires au fonctionnement de la zone.

8. Les constructions et installations, a conditienabrrespondre a une vocation d’hébergement
hételier, les logements étudiants et les habitatligres aux activités de la zone si leur surface de
plancher reste inférieure a 10 % de la surface alecpler de la zone.
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9. Les logements de fonction et de gardiennagessiis destinés au personnel dont la présence sur
place est indispensable, et si leur surface decptamest inférieure a 10 % de I'ensemble de la
construction. Le logement doit étre intégré aurbétit d'activités, a moins que les conditions de
sécurité ne le permettent pas.

Article 3 1AUZ a 5 IAUZ

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 IAUZ : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions contraires indiquées au reglemeapghique, les constructions et installations eoiv
étre édifiées a une distance au moins égale a I@snde I'alignement des voies et places existaates,
modifier ou a créer et ouvertes a la circulatioblue.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neiga@mi pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiasiotérét collectif dont la fonction nécessite ified-

tion en bordure des voies publiques, tels que padtetransformation électrique, loges de gardiens,
écran containers etc.

Article 7 IAUZ . Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pairh@timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale atéem

2. Dispositions particuliéres

2.1. Une distance supérieure a 5 metres peut épesiée si les conditions de sécurité lies a la
nature du batiment ou des activités I'exigent.
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Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neigiagm pas :
* aux équipements publics ou d'intérét collectif ;

e aux constructions et installations de faible esgwnécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif dont la fonction nécessite ifiadtion en bordure des voies publiques,
tels que postes de transformation électrique, ldgegardiens, écran containers etc.

Article 8 IAUZ : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 métres est imposée espelthtiments non contigus.

Article 9 IAUZ : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 75 %.
2. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour lépéments publics ou d'intérét collectif.

Article 10 IAUZ : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationsetbvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée par rapport au niveau moyen de la voie de

desserte existante ou a créer.
2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquéeglement graphique. En I'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'estggamentée.

2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonetivent de l'activité tels que les cheminées,
les silos, les tours de fabrications, etc. ne pastcompris dans le calcul de la hauteur.
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3. Dispositions particuliéres
3.1. Des hauteurs supérieures pourront étre adpéesdes raisons architecturales.

3.2. Les constructions autorisées dans les espaddgpou d'intérét collectif indiqués dans
I'orientation d'aménagement et de programmatiotépasseront pas 2 niveaux (R+1).

Article 11 IAUZ : Aspect extérieur des construction S

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Facades des constructions

Les facades latérales et arrieres des constructlongnt étre traitées avec le méme soin que les
facades sur rue.

2. Clétures en limite du domaine public
2.1 La limite entre le domaine public et le domginigé doit étre matérialisée.
2.2. Les clétures éventuelles ne peuvent excédehauntur de 2 métres a compter du niveau du

domaine public limitrophe du terrain.

2.3. Les clétures devront étre constituées soitparhaies vives, soit par des dispositifs & claire-
voie. Les murs bahut sont interdits.

Article 12 IAUZ : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 IAUZ . Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Pour toute construction nouvelle, 15 % au mointgadruperficie de la surface cessible doivent
étre réservés a des aménagements paysagers réaljgéme terre.

2. La moitié au plus de la superficie d'espacesrvésed des aménagements paysagers peut étre
constituée par des aires de stationnement aménagéas libre, a condition d'étre plantés
d'arbres de haute tige a raison d'au moins un adaredeux places de stationnement.

3. La réalisation de locaux poubelles intégrés @ofestruction ou d'écrans-containers en harmonie
avec le projet architectural est obligatoire. Lexaas-végétaux sont admis.
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Articles 14 IAUZ a 16 IAUZ :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XVIII - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES IlIAU

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 IIAU :  Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les occupations et utilisationsduautres que celles prévues a l'article 2 1IAU.

Article 2 IIAU :  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis I'aménagement, la transformation etexiension mesurée des constructions existantes, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesosupplémentaires a un risque technologique ou
naturel.

Articles 3 IIAU a 5 IIAU :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 IIAU :  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sauf dispositions particulieres indiquées au réglgngraphique, les constructions et installatioms-p
vent étre implantées a l'alignement des voies giriers publiques existantes, a modifier ou a créer.
Elles peuvent toutefois s'en éloigner a conditioa k¢ recul soit au minimum de 1,50 métre.
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Article 7 IIAU :  Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les constructions et installations peuvent étrdamiges :
- soit le long de la limite séparative latérale ;

- soit a une distance au moins égale a 1,90 metngptéa horizontalement de tout point du bati-
ment au point de la limite parcellaire qui en egtlus rapproché.

Articles 8 IIAU a 16 IIAU :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XIX - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES IlIAUE

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 IIAUE : Occupations et utilisations du so | interdites

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les occupations et utilisationsduautres que celles prévues a l'article 2 IIAUE.

Article 2 IIAUE : Occupations et utilisations du so | soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis I'aménagement, la transformation etexiension mesurée des constructions existantes, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesosupplémentaires a un risque technologique ou
naturel.

Articles 3 IIAUE a 5 IIAUE :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 IIAUE : Implantation des constructions pa r rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sauf dispositions particulieres indiquées au réglgngraphique, les constructions et installatioms-p
vent étre implantées a l'alignement des voies giriers publiques existantes, a modifier ou a créer.
Elles peuvent toutefois s'en éloigner a conditioa k¢ recul soit au minimum de 1,50 métre.
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Article 7 IIAUE : Implantation des constructions pa r rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les constructions et installations peuvent étrdamiges :
- soit le long de la limite séparative latérale ;

- soit a une distance au moins égale a 1,90 metngptéa horizontalement de tout point du bati-
ment au point de la limite parcellaire qui en egtlus rapproché.

Articles 8 IIAUE a 16 IIAUE :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XX - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES [IAUX

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 IIAUX : Occupations et utilisations du so | interdites

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les occupations et utilisationsduautres que celles prévues a l'article 2 lIAUX.

Article 2 IIAUX : Occupations et utilisations du so | soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont admis I'aménagement, la transformation etexiension mesurée des constructions existantes, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesosupplémentaires a un risque technologique ou
naturel.

Articles 3 [IAUX a 5 [IAUX :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 IIAUX : Implantation des constructions pa r rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

Sauf dispositions particulieres indiquées au réglgngraphique, les constructions et installatioms-p
vent étre implantées a l'alignement des voies giriers publiques existantes, a modifier ou a créer.
Elles peuvent toutefois s'en éloigner a conditioa k¢ recul soit au minimum de 1,50 métre.
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Article 7 IIAUX : Implantation des constructions pa r rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Les constructions et installations peuvent étrdamiges :
- soit le long de la limite séparative latérale ;

- soit a une distance au moins égale a 1,90 metngptéa horizontalement de tout point du bati-
ment au point de la limite parcellaire qui en egtlus rapproché.

Articles 8 IIAUX a 16 [IAUX :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XXI - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 A : Occupations et utilisations du sol in terdites

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdites les occupations et utilisationsduautres que celles prévues a l'article 2 A.

Article 2 A : Occupations et utilisations du sol so umises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dans I'ensemble des zones A

Sont admis les travaux de réfection et d'adaptatibes constructions existantes, a l'intérieur des
volumes existants, a I'exclusion de tout changerdendestination non-conforme a la vocation de la
zone, a condition de ne pas exposer les biens sstpégsonnes supplémentaires a un risque
technologique ou naturel.

2. Dans le secteur de zone Al

Sont admises les installations Iégéres d'une Soerhaximale de 20 m? & condition d'étre liées et
nécessaires a l'activité agricole.

3. Dans le secteur de zone A2

Sont admises :

3.1 Une extension mesurée des constructions agsiedistantes, a condition de ne pas exposer
les biens et les personnes supplémentaires aguertechnologique ou naturel.

3.2 Les constructions et installations a conditib@tre nécessaire a la mise aux normes d'une
activité agricole préexistante.

3.3. Les installations legéres d'une superficie male de 20 m? a condition d'étre lies et
nécessaires a l'activité agricole.
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4. Dans le secteur de zone A3

Sont admises :

4.1. Les constructions et installations a condititétre nécessaires ou liees au fonctionnement
d'une activite de maraichage ou d'horticulture,eaception des constructions a usage
d'habitation.

4.2. Une extension mesurée des constructions etestancondition de ne pas exposer les biens et

les personnes supplémentaires a un risque techigotogu naturel.
5. Dans le secteur de zone A4

Sont admises les constructions et installationsessaires ou liées a l'activité d'une exploitation
agricole, a I'exception de celles liées a I'actiditdevage.

6. Dans le secteur de zone A5

Sont admises les constructions et installationgssaires ou liées a I'activité d'une exploitatign-a
cole, a condition de ne pas relever du régime missllations Classées pour la Protection de I'Bmnvir
nement (ICPE).

7. Dans les secteurs de zone A6 et A7

Sont admises les constructions et installationsessaires ou liées a l'activité d'une exploitation
agricole.

8. Dans les secteurs de zone A4, A5 et A6

Sont admises les constructions a usage d'habitatiamdition :

» qu'elles soient destinées au logement des persothoet la présence sur les lieux
d'exploitation est nécessaire a I'activité agricole

* que le nombre de logements soit limité & un paf drexploitation exer¢ant son activité
a titre principal sur I'exploitation ;

» qu'elles soient situées a proximité immédiateldgsnents agricoles, dont I'édification
doit étre obligatoirement préexistante ou concombéta

9. Dans le secteur de zone A7

Sont admises :

9.1. Les constructions et installations a vocatiomimerciale a condition d'étre liée aux activités
commerciales et agricoles existantes.

9.2. Les constructions et installations a conditlercorrespondre a une vocation de restaurant.

Article 3 A : Conditions de desserte des terrains p ar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 4 A : Conditions de desserte des terrains p ar les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

A défaut de branchement possible sur le réseaisttébdtion d'eau potable, I'alimentation en eautpe
étre réalisée par captage, forage ou puits padicebnformément a la réglementation en vigueur.

Article 5 A : Superficie minimale des terrains cons tructibles

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 A : Implantation des constructions par ra pport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglengraphique, les constructions et installatiavis d
vent étre édifiées a 5 métres minimum comptés ddpsidimites d'emprise des voies existantes, a
modifier ou a créer.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglagt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit entéindiemprise, soit a une distance au moins égale a
0,50 meétre, mesuré par rapport aux voies existaatemdifier ou a créer.

Article 7 A : Implantation des constructions par ra pport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pairh@timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleviiié de la différence d'altitude entre ces deoixts
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (L=H/2 mimmB meétres).

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
Zone A Eurométropole de Strasbourg




-134 -

2. Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s'appliquent aux constructbmsstallations de faible emprise nécessairesatx
vices publics ou d'intérét collectif, tels que pasde transformation électriques qui peuvent étre
implantées soit sur limite séparative, soit a ustadce au moins égale a 0,50 métre des limitesaépa
tives.

Article 8 A : Implantation des constructions les un es par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 métres est imposée @eatrebatiments non contigus.

Article 9 A : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Dans la zone A7, I'emprise au sol des constructiengeut excéder 50 % de la superficie de la zone.

Article 10 A : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesturée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel.

2. Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a
» 4 métres hors tout pour les serres de type "tlinnel
* 4 metres hors tout pour les constructions de m@én®0 m2 ;

e 7 metres a I'égout de toiture et 12 metres horsgour les constructions a vocation
d'habitation ;

» 12 métres hors tout pour les autres batiments @gsca I'exception des silos dont la
hauteur n'est pas réglementée.

Nonobstant les hauteurs indiquées ci-avant, laeautaximale des constructions est limitée a
10 metres hors tout dans le secteur A7.

La hauteur des extensions mesurées ne devra pégeexa hauteur des constructions préexistantes.

Les paratonnerres, les souches de cheminéesy@tont pas compris dans le calcul de la hauteur.
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Article 11 A : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mouvement de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) sées a I'implantation de la construction doivent
étre limités aux stricts besoins techniques etasecpnduire a une émergence de la constructionlglans
paysage. Toutefois, une amplitude de mouvementsrdgn plus importante peut étre admise dés lors
gu'elle a pour objet une meilleure insertion dedastruction dans le site.

2. Facades des constructions

Les facades des nouvelles constructions doiveatté&itées avec des teintes a dominante sombre et
mate. L'utilisation de couleurs blanches, vivesé#echissantes est interdite. Les bardages en bois
peuvent conserver leur teinte naturelle.

Article 12 A : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 13 A: Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Les aires de dépot et de stockage devront égendilées par un écran végétal suffisamment
dense pour étre opaque et/ou par une palissadarerohie avec les batiments implantés sur
I'unité fonciere.

2. En périphérie des nouvelles constructions agraine composition végétale doit étre réalisée
selon les prescriptions de l'orientation d'aménameret de programmation thématique "trame
verte et bleue".

Articles 14 A a 16 A ;

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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CHAPITRE XXII - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES N

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationedbétre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 N : Occupations et utilisations du sol in terdites

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Sont interdits les occupations et utilisations duagitres que celles prévues a l'article 2 N.

Article 2 N : Occupations et utilisations du sol so umises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dans I'ensemble des zones N

Les travaux de réfection et d'adaptations des nartgins existantes, a l'intérieur des volumes-exis
tants, a l'exclusion de tout changement de degimabn-conforme a la vocation de la zone, a condi-
tion de ne pas exposer les biens et les personppsentaires a un risque technologique ou naturel

2. Dans le secteur de zone N1

Sont admis les installations Iégéres a vocatioitalgy, pastorale ou forestiére d'une superficie imax
male de 20 m2 sous réserve d'étre compatibleslawecation naturelle de la zone et de ne pas\atra
son bon fonctionnement écologique et hydraulique.

3. Dans le secteur de zone N2
Sont admis :
3.1 Une extension mesurée des constructions etestancondition de ne pas exposer les biens et

les personnes supplémentaires a un risque techigotogu naturel.

3.2. Les installations légéres d'une superficie maleé de 20 m2 sous réserve d'étre compatibles
avec la vocation naturelle de la zone et de nepaaver son bon fonctionnement écologique
et hydraulique.
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4. Dans le secteur de zone N3

Sont admises :

4.1. Les constructions et installations, a condititétre directement liées ou nécessaires a une
activité préexistante de sports ou de loisirs.

4.2. Les occupations et utilisations du sol, a cihonlid'étre directement liées ou nécessaires a la
valorisation d'un fort.

4.3. Les constructions et installations a conditi@ire liées ou nécessaires a un service public.
5. Dans le secteur de zone N3Z1

Sont admises :

5.1. Les constructions et installations, a condititétre directement liées ou nécessaires a une
activité de sport ou de loisirs.

5.2. Les constructions et installations a conditlercorrespondre a une vocation de restaurant.
6. Dans le secteur de zone N4

Sont admis les aménagements et installations de @ie y compris les affouillements et exhausse-
ments du sol, a condition d'étre directement liégs@cessaires a une activité de sport et de Ioisirs

7. Dans le secteur de zone N5

Sont admises les constructions et installationspradition d'étre directement liées ou nécessaies a
fonctionnement d'un parc public existant ou a créer

8. Dans le secteur de zone N6

Sont admises :

8.1. Les constructions et installations, a conditi@tre nécessaires a I'exploitation et a la gestio
de jardins familiaux ou partagés, ou de vergers.

8.2. Les gloriettes de jardin, & condition de negagder 10 m2 d'emprise au sol.
9. Dans le secteur de zone N7

Sont admises les constructions et les installatiarc®ndition d'étre directement liées ou nécessair
I'extraction, la transformation et I'expédition dheatériaux extraits sur le site.

10. Dans le secteur de zone N8

Sous réserve de remise en état des terrains @el'dss la période d'exploitation et d'utilisatioonts
admis lI'aménagement, la transformation et une skiermesurée des constructions et installations
existantes et nécessaires au fonctionnement dativité@ de retraitement et de valorisation envirenn
mentale des déchets.
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Article 3N : Conditions de desserte des terrains p  ar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 4 N : Conditions de desserte des terrains p  ar les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Les constructions, aménagement et installationsetbirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

A défaut de branchement possible sur le réseaisttébdtion d'eau potable, I'alimentation en eautpe
étre réalisée par captage, forage ou puits padicebnformément a la réglementation en vigueur.

Article 5 N : Superficie minimale des terrains cons  tructibles

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 N : Implantation des constructions par ra pport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglengraphique, les constructions et installatiavis d
vent étre édifiées a 5 métres minimum comptés ddpsidimites d'emprise des voies existantes, a
modifier ou & créer.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ndiglamgt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantés soit entéindiemprise, soit a une distance au moins égale a
0,50 métre, mesuré par rapport aux voies existaatemdifier ou a créer.
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Article 7 N : Implantation des constructions par ra pport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pairb&timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleiiéé de la différence d'altitude entre ces deoixts
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (L=H/2 murimB métres).

2. Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s'appliquent aux constructbmsstallations de faible emprise nécessairesatx
vices publics ou d'intérét collectif, tels que psstde transformation électriques qui peuvent étre
implantées soit sur limite séparative, soit a uradce au moins égale a 0,50 métre des limites
séparatives.

Article 8 N : Implantation des constructions les un es par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Une distance d'au moins 3 meétres est imposée eswelzhtiments non contigus.

Article 9 N : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Dans la zone N8, I'emprise au sol des constructiergeut excéder 20 % de la superficie de la zone.

Article 10 N : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgetbirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesturée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel.
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2. Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a
* 4 métres hors-tout pour les installations légéeemoins de 20 m? en zone N1.

* 4 métres hors-tout pour les installations Iégéleemoins de 20 m2 en zone N2.
Pour les extensions mesurées, la hauteur maxineadevra pas excéder la hauteur des
constructions préexistantes.

» 10 metres hors-tout en zone N3 et N3Z1. La hautast pas reglementée pour les
installations telles que les mats d'éclairagedi@sterrains de sport.

* Non reglementé en zone N4 et N5.

» 3 metres hors-tout pour les gloriettes de jardid ehétres hors-tout pour les autres
constructions en zone N6.

* Non réglementée en zone N7.

» 10 métres hors-tout en zone N8. La hauteur n'estrgglementée pour silos, tours et
autres installations techniques de faibles empesésisés dans la zone.

Les paratonnerres, les souches de cheminées)y@&ont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Article 11 N : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationsetvirespecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mouvement de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) s&ies a l'implantation de la construction doivent
étre limités aux stricts besoins techniques etasecpnduire a une émergence de la constructionlglans
paysage. Toutefois, une amplitude de mouvementsrtiEn plus importante peut étre admise dés lors
gu'elle a pour objet une meilleure insertion dedastruction dans le site.

2. Facades des constructions

Les facades des nouvelles constructions doiveattéditées avec des teintes a dominante sombre et
mate. L'utilisation de couleurs blanches, vivetfiéchissantes est interdite. Les bardages enpecis
vent conserver leur teinte naturelle.

Article 12 N : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 13 N : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Dans le secteur de zone N8

Toute décharge, toute installation ou construdii@mau recyclage des matériaux doivent étre dissim
|ées par un écran végétal composé de plusieutestrdgétales, suffisamment denses et de taille-ada
tée pour étre opaque.

A l'issu de I'exploitation, les terrains doiventeétemis en état.

Articles 14 N 2 16 N :

Les constructions, aménagement et installationgetibirespecter les conditions prévues au titre Il ;
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Acces

C'est le point de jonction, le lieu de raccordenemnite la propriété riveraine d'une voie ouverteus
et ladite voie. Il se poursuit sur la parcelle dang dimension adaptée, permettant de desservir les
constructions.

I
S
= acces
[
£
£
@
£
[E)
acceés voirie voirie
chemin de desserte
servitude
‘ ’ de passage
accés voirie accés voirie

Alignement
Limite du domaine public au droit des propriétégraines.
Aménagement paysager

Mise en valeur des espaces extérieurs d’'une catistny permettant de rendre un terrain plus prati-
cable ou plus agréable.

Aménagement végétalisé en surface verticale

Paroi plantée de végétaux qui s'éléve parallélesentur d'une construction.

Attique

Etage situé au sommet d'une construction de priopartoindre que les étages inférieurs.
Avant-corps

Partie de batiment ou décrochement en avancée dune facade non relié au sol.

Baie

Toute ouverture pratiquée dans un mur ou dansaingd, ayant pour objet I'éclairage des locaux.
Batiment

Désigne toute construction durable, couverte eteglqui sert d'abri aux hommes, aux animaux ou aux
objets.

Batiment contigu

Sont considérés comme contigus, au titre du présghement, des batiments joints par un élément
architectural tel que passerelle, auvent, cour edayetc.
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Batiment exceptionnel

Protection patrimoniale visant un batiment a lalitguaarchitectural exceptionnelle pour sa valeur
intrinséque, qui témoigne d'une période historigtécise et qui pourrait faire I'objet d'un classetme
"Monument Historique".

Batiment existant ou préexistant

S'entend au titre du présent réglement, qu'un Batimu une construction est existant ou préexistant
deés lors qu'il est Iégalement érigé a la date daggtion du présent PLU.

Batiment intéressant

Protection patrimoniale visant un batiment pouvalgur relative, qui tient a sa situation et sagemn
tion particuliere dans le tissu en faisant un éltnmearquant du paysage, autant que pour sa qealité
son originalité architecturale (volumétrie, modémas) ou son histoire.

Béatiment principal

Construction implantée sur une méme unité foncdgstinée a recevoir les activités dominantes
conformes a sa destination.

Centre commercial

Un centre commercial est un batiment qui comprsads un méme toit, un ensemble de commerces de
détail logés dans des galeries couvertes. Il iradutvent des grands magasins et/ou un hypermarché,
qui en sont les locomatives. Le centre commerahtencu, réalisé et géré comme une entité.

Claire-voie

Type de cl6ture ou garde-corps formé de barreaweogrillage, espacés et laissant du jour entre eux
Commerce de gros

Commerce qui vend exclusivement des produits andgistn des professionnels.

Construction

Tout assemblage solide et durable de matériauXeomee soit sa fonction.

Construction de premier rang

Construction principale implantée au plus prés\d#ss et emprises publiques ou privées, générale-
ment composée du batiment principal & usage ddtadiitle ses annexes historiques.

Construction de second rang

Construction implantée a I'arriere d'une constaunctie premier rang pouvant étre contiglie ou séparée
de cette derniére et n'étant pas implantée arledigent des voies et emprises publiques ou privées.

Coyau

Elément de charpente fixé au niveau de la partéieure d'un chevron. Il prolonge la couverturasia
sa partie basse au-dela du bord extérieur despoursadoucir la pente d'un versant de toit.
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Coyau

g
/
é/

/s
/
g //2/

Croupe

Versant de toiture généralement triangulaire qunfole prolongement d'un pignon et réunissant & leu
extrémité les pans principaux.

Dispositifs de production d'énergie renouvelable

Peuvent étre considérés comme des dispositifsrdiénenouvelable les éléments suivants : chauffe-

eau solaire, modules photovoltaiques, réseau diwhaertueux, pompe a chaleur, géothermie,
éolienne, chaufferie biomasse, etc.. Cette ligstpas exhaustive.

Egout de toiture

En cas de toiture en pente, I'égout de toitureespand a I'égout principal, c'est-a-dire a la géngttou
au chéneau qui se situe au bas de la pente d&modas de toiture plate ou surmontée d'attigégolt
de toiture correspond au niveau du fil d'eau d@téié.

Hauteur Hauteur

mesurée mesurée

# I'égout A I'égout

de toiture de toiture
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Energie renouvelable

Energie issue d'une ressource renouvelable (biamaskil, énergie de la terre (géothermie), dmul'e
(aquathermie) ou de l'air (aérothermie), biogazhdé verts ou énergie fatale (inéluctablement pré-
sente et/ou piégée dans certains processus iresiptqui peut étre exploitée sous forme de chatiur
froid ou d'électricité.

Le raccordement a un réseau de chaleur vertueunt (@@roduction comprend plus de 50 % d'énergie
renouvelable) vaut intégration d'un dispositif deduction d'énergie renouvelable.

Ensemble de facades remarquables

Ensemble constitué de batiments dont I'écriturbitacturale et urbaine de qualité s'inscrit, ahkgie
de la rue, dans une cohérence d'ensemble quatisntythmes (horizontaux et verticaux), aux modéna-
tures (matériaux, saillies) et au type d'implaptatar rapport a I'espace public.

Ces ensemble ne sont pas totalement homogénesresstde hauteurs et peuvent intégrer des typolo-
gies de bati différent (immeubles, villas) n'aypas nécessairement un épannelage régulier. llpeuv
intégrer ponctuellement des facades aux qualitésdres, mais un batiment nouveau ne respectant pas
I'ordonnancement général et "l'esprit de la ruelrgt détruire durablement la qualité du lieu.

Ensemble d'intérét urbain et paysager

Groupe de batiments s'inscrivant dans une logigbeine et paysagére issue d'un découpage parcel-
laire spécifique, d'une histoire urbaine, d'unecemtion d'ensemble ou d'un tissu urbain dont lditgua
réside dans la cohérence ou dans le rapport condgtalli avec l'espace public. La disparition de I'un
de ces éléments peut présenter des risques pquali¢é de I'ensemble.

Equipement public ou d'intérét collectif

Un équipement public ou d'intérét collectif doisaer un service d'intérét général destiné a réeohd
un besoin collectif d'une population. Il peut &égé par une personne publique ou privée.

Ces équipements correspondent notamment aux cegggaivantes :
* les locaux affectés aux services publics municipantercommunaux, départementaux,
régionaux ou nationaux ;

» les constructions et installations nécessairefoactionnement des services de secours, de
lutte contre l'incendie et de police (sécuritégudiation...) ;

* les creches et haltes garderies ;

« les établissements d'enseignement maternel, pepsgcondaire, technique ou professionnel,
y compris les locaux d'hébergement et de restauréés ;

* |es établissements universitaires, les locauxctffe a la recherche, et les établissements
d'enseignement supérieur y compris les locaux dligé&ment et de restauration li€s;

» les établissements destinés a la formation, aurgrés ou aux séminaires y compris les
locaux d'hébergement et de restauration liés;

* les établissements judiciaires ;

* les établissements de santé : hopitaux (y congsicaux affectés a la recherche), cliniques,
dispensaires, centres de court et moyen séjouderges médicalisées, résidences pour
personnes ageées, ... ;

* les établissements d'action sociale ;
* les établissements culturels et les salles daagleg

* les établissements de sports et de loisirs ;
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« les aires d'accueil des gens du voyage réalisselHurométropole dans le cadre de la mise
en oeuvre du Schéma Départemental des aires dladesgens du voyage ;

* les cimetiéres ;
* les lieux de culte ;
* les parcs d'exposition ;

* les batiments ou installations techniques con@éxialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains ;

» les locaux destinés a héberger des entreprises ldacadre d'une politique de soutien a
I'emploi (hétels d'activité, pépiniéres, incubageur.) ;

« les centres d'hébergement d'urgence ;

* les ambassades, consulats, organisations intenadgis publiques ;

Espace libre

Surface de terrain non occupée ou non sur-batidgsaconstructions (par exemple, les terrains de fo
ball ne peuvent pas étre considérés comme desesslifaes).

Espace vert sur dalle

Espace constitué d'une dalle imperméable qui abewsie épaisseur de terre végétale suffisante pour
recevoir des plantations.

Extension mesurée

L'extension d'un batiment existant a la date d@apgtion du PLU est limitée a un tiers de la surfdee
plancher et de I'emprise au sol conservée exiatémtdate d'approbation du PLU. Dans les autres cas
les constructions nouvelles ne sont pas considé@msne des extensions et ne bénéficient pas des
regles particuliéres quiy sont liées.

L'extension peut s'effectuer horizontalement etfenticalement. La partie en extension est contagué
batiment existant avec lequel elle présente oldigartnent une liaison fonctionnelle.

Facade

Chacune des faces en élévation d'un batiment o donstruction, a I'exclusion des parties entsrrée
Elles sont constituées des structures porteusesioextension, l'isolation extérieure de ces stinest,
des murs rideaux ou des facades végétalisées.

Galeries marchandes

Regroupement dans un méme espace (couvert ouideapled'un ensemble de commerces de détails,
soit accolées a une locomotive marchande (supeh@anypermarché, grande surface spécialisée) soit
autonome (notamment en centre-ville). Les galeriaschandes accueillent généralement des formats
boutiques (moins de 500 m2 de surface plancher) nesisplus importantes peuvent également

accueillir des moyennes et grandes surfaces sizéaal

llot
Partie du territoire batie ou non, entierementrdiééie par des voies publiques ou privées.
Implantations dominantes

Il s'agit de l'organisation ou de I'agencementmlascipaux éléments batis qui marquent le caractére
d'une rue ou d'un ilot.
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Installation

Ensemble des objets, des appareils, des équipenteststléments mis en place en vue d'un usage
déterminé.
Jardin de devant

Forme spécifique d'un jardin participant a la débn de la forme urbaine : il sous-tend une rekti
régularité des dimensions du jardin et de la cébantre espace public et espace privé.

Ligne de construction

Ligne portée au réglement graphique qui est a oésppour tout nouveau batiment. Le mur de fagcade
doit étre implanté sur cette ligne, mais les retranités par des décrochements ou des biais peuve
étre tolérés, notamment lorsqu'ils sont rendus gs&iees par la configuration de la parcelle ou des
constructions voisines.

¢.M¢/¢ 3 J_JL%J_

Ligne de construction /'

Logement locatif social

Sont considérés comme des logements locatifs sqcgutitre du présent réglement, ceux définis et
comptabilisés au titre de la loi SRU / Duflot.

Lucarne

Ouvrage constituant une baie verticale établie aillies sur la pente d'une toiture et permettant
I'éclairage et la ventilation d'un comble.

Mansart

Se dit d'un toit présentant deux pentes différestede méme versant, séparés par une ligne de bris
(arréte saillante).

Ligne de brisis

Modénature

Effet obtenu par le choix tant des profils que deploportion des moulures ornant un béatiment
(bandeaux, corniches, frontons, encadrements des, k&c.).
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Mur bahut

Mur servant de base a une cléture.
Niveau moyen de la voie de desserte

Le niveau moyen de la voie de desserte, au drofudaé fonciére, s'entend par la moyenne altimé-
trique (différence entre le point le plus hauteepbint le plus bas) de la voie donnant acces raairte
sur lequel la construction est projetée.

La voie de desserte est constituée par les voiesiptises, publiques ou privées, ouvertes a laleirc
tion générale des véhicules et des piétons, ekéelption des seules pistes cyclables et chemirtsmen
piétons.

Niveau moyen du terrain d'assise

Le niveau moyen du terrain d'assise s'entend pawolgenne altimétrique (différence entre le point le
plus haut et le point le plus bas) de I'ensembla deperficie de la parcelle ou des différentasgiies
sur lesquelles portent une opération ou un projet.

hauteur
autorisée

point
le + haut

niveau
moyen point
le + bas

Nu de la facade

Le nu de la facade constitue le plan vertical dedmi d'une construction. Il peut étre rythmé ges
éléments de composition tels que des retraitssaiélies ou des modénatures. Le nu est comptétia par
du revétement extérieur fini, hormis ces élémeatsampaosition.

Nuisances / risques incompatibles avec la vocation résidentielle

Tout facteur pouvant potentiellement constituedanger, un préjudice, une géne ou un dommage pour
la santé, le bien-étre et I'environnement danszdaes destinées principalement a de I'habitat.

Ordonnancement de fait

Il s'agit de l'implantation cohérente et homogeées principaux éléments batis implantés le longed'un
rue.

PAG
Projet d’Aménagement Global (définit par le coddéu®anisme).

Dans les zones urbaines ou a urbaniser le Plahdarhanisme peut instituer cette servitude caasts

a interdire, sous réserve d'une justification paligre, dans un périmétre qu'il délimite et pooe u
durée au plus de cing ans dans l'attente de I'eppom par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'ungesficie supérieure a un seuil défini par le regiam
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les travaux ayant pour objet I'adaptation, le cleamgnt de destination, la réfection ou I'extensiion |
tée des constructions existantes sont touteforiaés.

Pignon en attente

Se dit d'une facade aveugle située le long d'vmigeliséparative sur laquelle une nouvelle consbmct
peut venir s'adosser.

Pleine terre

Un espace non construit peut étre qualifié de figléerre" si :

- Son revétement est perméable, il ne comporte epadsage éventuel de réseaux (électricité,
téléphone, internet, eaux potables, usées, plgyjaecondition que ceux-ci ne portent pas pré-
judice a I'équilibre pédologique du sol et permettetamment le raccordement de son sous-sol
a la nappe phréatique et a la restitution au ayelkeau,

- Il doit pouvoir recevoir des plantations,

- Il est exclu de toute construction (ne peut seesisur une dalle ou un toit) ou aménagement (les
terrains de sport ainsi que les cheminements dregolus).

Point de la construction

Tout point d'un batiment, y compris les sailliesnetdénatures dépassant du nu de la facade.
PPRI

Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

PPRNI

Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondatio

Réhabilitation

Désigne au sens large la restauration et 'améborde I'habitat existant et inclut toutes lesragiéns
de réparation, reconstruction, restauration olédenenagement d'un batiment, d'un édifice ou daun li
urbain.

Elle peut étre légére (installation de I'équipemsahtitaire, électricité, chauffage par exemple),
moyenne ou lourde.

Réglementation thermique (RT) 2012

La réglementation thermique a pour but de fixer limée maximale a la consommation énergétique
des batiments neufs pour les usages réglement@ihesiffage, production d'eau chaude sanitaire
(ECS), ventilation, rafraichissement et éclairaj@)RT 2012 est effective depuis le ler janvier 2013.

Réseau de chaleur vertueux

S'entend au titre du présent réglement, qu'un uédeahaleur est vertueux dés lors qu'il compréuasl p
de 50 % d'énergie renouvelable.

Salillie

Toute partie, élément ou ouvrage d'aménagemenssamice qui dépasse l'alignement, la toiture ou le
gabarit d'une construction.

Sans dépassement dans aucun sens

Le gabarit hors tout de tout nouveau batiment dantpr ne peut étre supérieur (ni plus haut, n$ plu
grand, ni plus large) que celui du pignon en agtent
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Schlupf

Elément traditionnel des constructions des cemtnegens villageois. Il désigne un espace sépagant |
murs latéraux de deux constructions, édifiées sarfdnds voisins, pour former une sorte de couloir,
perpendiculaire a l'alignement des facades sundaCet espace, d'une largeur d'environ 80 cm, per-
mettant le passage d'un homme, a pour but d'daifmopagation des incendies et de permettre l*cou
lement des eaux pluviales.

Séquence

La séquence est définie par un ensemble compogkisieurs constructions, situées en fagade d'un ou
plusieurs flots contigus ou en vis-a-vis sur unen@&oir, présentant une unité architecturale et/ou
urbaine.

SEVESO

SEVESO 1 et SEVESO 2 sont des directives relativeslassement des entreprises présentant des
risques technologiques - (Seveso : ville d'ltajiard enregistré le premier accident grave répéridei
réacteur chimique).

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction (codBudeanisme) est égale a la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau clos et couvert, cal@ufietir du nu intérieur des facades aprées démstucti

1. Des surfaces correspondant a I'épaisseur deseminsrant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur,

2. Des vides et des trémies afférentes aux escali@scenseurs,
3. Des surfaces de plancher sous une hauteur amglafférieure ou égale a 1,80 meétre,

4. Des surfaces de plancher aménagées en vue wunséathent des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de mansguvre

5. Des surfaces de plancher des combles non améneg@aur I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel@mmercial,

6. Des surfaces de plancher des locaux techniquesseires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maisorvighgielle au sens de l'article L. 231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y casgis locaux de stockage des déchets,

7. Des surfaces de plancher des caves ou des selienexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniqguement par une partieraore,

8. D'une surface égale a 10 % des surfaces de plaadteetées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des adipgécédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Systeme énergétique réversible

Systéme énergétique permettant d'alimenter toenquartie d'un batiment en chaud et en froid suivan
les saisons et les besoins.

Systeme de rafraichissement actif

Le rafraichissement actif des batiments est unatisal technique mise en place pour satisfaire des
besoins en froid trop important pour étre couvert yn systéme passif et nécessitant une consomma-
tion d'énergie pour assurer son fonctionnement.
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Systéme de rafraichissement passif

Le rafraichissement passif des batiments est upmelpe architecturale bioclimatique qui s'ordonne
autour de plusieurs principes : minimiser les afpoe chaleur internes et externes, apporterragtig
au béatiment, humidifier I'air et assurer une bomaetilation pour favoriser les échanges convectifs.

Terrain naturel

Le terrain naturel est celui qui existe dans sahantérieur aux travaux entrepris pour la réatisadu
projet de construction et n‘ayant fait I'objet dl@au exhaussement et/ou affouillement.

Unité fonciere

Une unité fonciére est composée d'une parcelléwuahsemble de parcelles d'un seul tenant apparte-
nant & un méme propriétaire ou a la méme indivision

Voirie
La voirie a pour objet d'assurer la circulation gessonnes ou des véhicules dans des conditions nor

males de sécurité en vue de permettre directenuentrectement I'accés aux constructions. Elle-com
porte les aménagements nécessaires a cet effet.

On distingue deux types de voirie : les voies mu#s ou privées.
Volumes principaux

Tout volume destiné au séjour, au sommeil ou avatral'une maniére continue. S'entend pour les
volumes regroupant les usages dominants d'une atooppermanente et excluant les constructions
annexes (abri de jardin, piscine, garage, grange).
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